UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HUNG YEN Péoc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 1753QP-UBND TP. Hung Yén, ngay 06 thang 6 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung rat gon ty 1é 1/500 du 4n Xay
dung Khu dén cr diu gia quyén sir dung dit cho nhin din 1am nha ¢ tai xa
Phwong Chiéu (KDC phia Nam trwong Mam non xa Phuong Chiéu)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HUNG YEN

Can cir Luat t6 chirc Chinh quyen dia phwong ngay 19/6/2015 va Ludt 6
47/2019/QH14 vé viéc sira doz b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Té chire Chinh
phii va Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong;

Can cw Lugt Xdy dung s6 50/201 4/QH13 ngay 18/06/2014; Ludt Swra doi,
b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi so 30/2009/QHI12 ngay 17/06/2009; Ludt so
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sia doi, bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludt c6
lién quan dén Quy hoach; Van ban hop nhat 16/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020
ciia Vin phong Quéc héi vé viéc hop nhdt Ludt Quy hoach dé thi;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: S6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015
vé viéc Quy dinh chi tzet mét s6 ngi dung ve quy hoach xdy dung; S6 72/201 9/ND-
CP ngay 30/8/2019 vé viéc Sia doz b6 sung mét sé diéu cua Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé viéc Ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy
quy hoach do thi; so 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 vé viéc Sira doi, b6 sung mot
s6 diéu ciia cdc Nghi dinh thudc linh viee quan Iy nha mede ciia B Xay dung;

Can cit Thong tw 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xdy dung Quy
dinh vé hoé so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon,

Can cir Quyet dinh so 12/2022/0D-UBND ngady 15/4/2022 ciia UBND tinh
Hung Yén vé viéc quy dinh phan cap quan ly va phan cong nhiém vu vé linh vuec
quy hoach xay dung, kién truc trén dia ban tinh Hung Yén;

Can cu Quyet dinh s6 263/0D-UBND ngay 15/01/2024 ciia UBND thanh
phé Hung Yén Vé viéc phan cong nhiém vy va tham quyén ky van ban cua Chu

tich UBND, cdc Phé Chii tich va phdn céng nhiém vy cac Uy vién Uy ban nhén
dan thanh pho, nhiém ky 2021 - 2026;

Can cir Thong bao s6 270/TB-UBND ngay 11/8/2022 cua UBND tinh Hung
Yén ve vigc chap thudn vi tri dau gid quyén su dung dat cho nhan dan lam nha o
tai dia ban xa Phwong Chiéu, thanh pho Hung Yeén,


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Van-ban-hop-nhat-16-VBHN-VPQH-2020-Luat-Quy-hoach-do-thi-457859.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Van-ban-hop-nhat-16-VBHN-VPQH-2020-Luat-Quy-hoach-do-thi-457859.aspx
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~Can cir cong van s6 1671/UBND-TCKH ngay 07/9/2022 cua UBND thanh
pho Hung Yen ve viéc giao nhi¢n vu lam chu dau tw dy an Khu dau gid quyén su

dung dat cho nhdn dan lam nha o tai xa Phuong Chiéu, thanh pho Hung Yeén,
Can cur cong van s6 3277/PCHY-KT ngay 1 3/12/2023 cua Cong ty Dién luc

Hung Yén vé viéc di chuyén duong ddy trung thé va cdp dién dy an Xay dung khu
ddn cw ddu gia quyén sir dung dat cho nhén déan lam nha ¢ tai xd Phwong Chiéu;

Cdan cit vao cong vin sé 1550/SXD-QH-KT&PTAT ngay 07/11/2023 vé
viéc tham gia y kién doi véi Quy hoach tong mdt bang Khu dan cw dau gid
quyén sir dung ddt cho nhan dan lam nha ¢ tai xd Phwong Chiéu (KDC phia
Nam truong mam non xa Phuwong Chiéu);

Theo néi dung dé nghi tai To' trinh s6 104/TTr-OLDT ngay 04/6/2024 ciia
phong Quan ly do thi.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét’xéy dung rat gon ty 1€ 1/500 du an Xay
dung Khu dan cu dau gia quyén sir dung dat cho nhan dan lam nha ¢ tai xa Phuong
Chiéu (KDC phia Nam truong Mam non xa Phuong Chi€u), voi cac ndi dung chu
yéu sau:

1. Tén do an: Quy hoach chi tiét xdy dung rat gon ty 1¢ 1/500 du an Xay
dung Khu dan cu dau gia quyén str dung dat cho nhan dan lam nha ¢ tai xa Phuong
Chi€u (KDC phia Nam trudng Mam non xa Phuong Chiéu).

2. Chi dau tu: Hat giao thong thanh phd Hung Yén.

3. Co quan phé duyét: UBND thanh phé Hung Yén.

4. Pia diém thue hién: Xa Phuong Chiéu, thanh phé Hung Yén.

5. Pon vi tw van: Cong ty c6 phan tu van TDH.

6. Muc tiéu 1ap quy hoach: Quy hoach xay dung khu dan cu méi co kién
tric hién dai, dong bo vé ha tang ky thuat dap timg nhu cau 0 cua nguoi dan khu
vuc. Lam can ct dé trién khai thiét kc; co s& hé thong ha tang k¥ thuat va cac
hang myc cong trinh khac; 1p du an dau tu xay dung Xay dyng Khu déan cu dau

gia quyeén sir dung dat cho nhan dan 1am nha ¢ tai xa Phuong Chiéu (KDC phia
Nam truong Mam non xa Phuong Chiéu) theo quy dinh.

7. Pham vi, ranh giéi khu dat 1ap quy hoach tong mit bang: Ranh gioi
cua du an dugc thyc hién trén khu dat thudc dia ban xa Phuong Chiéu theo
Thong bao s6 270/TB-UBND ngay 11/8/2022 cua UBND tinh Hung Yén vé
viéc chép thun vi tri dau gia quyén suir dyng dat cho nhan dan lam nha ¢ tai dia
ban xd Phuong Chi€u, thanh ph6 Hung Yeén, co6 tong dién tich nghién ctu, quy
hoach khoang 12.677,5m2; cu thé nhu sau:

- Phia Bac giap dat quy hoach trudng mam non Phuong Chiéu;

- Phia Nam gidp muong thuy lgi;

- Phia Pong gidp duong giao thong;

- Phia T4y giap dat canh tac.



8. Chirc niing: Quy hoach du gia quyén str dung dat cho nhan dan 1am nha o.
9. Céc chi tiéu kinh té k§ thuat chinh:

9.1. Quy hoach sir dung dat:
- Tong dién tich dat: 12.677,5 m? trong do:
+ Dién tich dat : 4.192,30 m?,
+ Dién tich dat cay xanh, bai do xe: 1.346,00 m?;
+ Dién tich ¢it HTKT: 465,10 m?;
+ Dién tich dt giao thong: 6.674,10 m?,
- Quy mo dan so:
+ Tong s6 dan déat ¢ du kién: 180~230 ngudi;
+ S6 nguoi trung binh: 4 ngudi/hd. S6 ho: 49 ho.
Bang co cu st dung dat:

)y | s | o T g | HS D
TT|  Chirc nang 16 dit hicu | lo | Dintich | €80 | i&iga | AL | TYIC
5 (16) (m2) toi (%) cza (%)
da (lan)
| | Pato 49 | 419230 33,07
Nha lién ke LK-01 | 20 | 1692,00| 5 100 5,0
2 | Nha lién ké LK-02 | 29 | 250030 | 5 88-100 | 4.4-5,0
Il | Dat cay xanh - bai db xe 1346,00 10,62
Cay xanh CX-01 933,60
Cay xanh CX-02 272,40
Bai do xe P 140,00
Il | P4t HTKT HTKT 465,10 3,67
IV | Pét giao thong 6674,10 52,64
Tong cong 12677,50 100,00

9.2. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuit:

9.2.1. Chudn bi ky thudt san nén

- Can cur lya chon cao d¢ san nén: Cao do tim duong khong ché theo cao do
tim tuyén duong hién trang phia Nam du an két ndi ra duong ndi hai cao toe va
cao d¢ tim duong quy hoach tlep giap phia Dong dy an co Htk = +3,50m;

- Giai phap thiét ké: San nén cac 6 dat duoc thiét ké trén co s cao do tim
duong, dam bao thiét ké ki thuat cua tuyen duong, dam bao thoat nudc mat ty
chay va phan luu thoat nudc. Cao do khéng ché san nén + 3,45.

9.2.2. Giao thong:

a. Puong doi ngoai: Puong ndi hai duong cao téc Ha Noi - Hai Phong va
cao téc Cau Gié — Ninh Binh di qua cach ranh giGi phia Dong khu vuc nghién
ctru khoang 80m. Tuyén duodng trén 1a tuyen duong giao thong quan trong noi
lién hai tinh Hung Yén va Ha Nam co tong chiéu dai khoang 47,7km. Piém dau
tai nut glao cao tbc Ha Noi - Hai Phong; diém cudi tai nat giao QL39 (tlep nbi
du an cau Hung Ha).



b. Puong phdn khu viec:

- Tuyén duong quy hoach sb 1 ¢6 10 giéi B= 23,5m; giai phan cach giira
rong 2m; via he hai bén 2x4m, long duong trai rong 6,0m, long duong bén phai
rong 7,5m.

- Tuyén duong quy hoach sé 2 ¢6 16 gidi B= 21,0m; via hé bén trai rong
2m, via hé bén phai rong 5m; long duong rong 14,0m.

c. Puong nhom nha o

- Tuyén duong quy hoach sé 3 ¢6 16 gidéi B= 15,7m; via hé bén trai rong
4m, via he bén phai rong 4,2m; long duong rong 7,5m.

- Tuyén dudng quy hoach sb 4 c6 16 gidéi B= 15,5m; via hé hai bén 2x4m,
long duong rong 7,5m.

- Tuyén duong quy hoach s6 5 ¢6 16 gidi B= 13,5m; via hé bén trai rong
2m, via he bén phai rong 4m; long duong rong 7,5m.

9.2.3. Thoat nudc mua: Tuyen cong din xa ra ngudn ngan nhat; thoi gian
thoat nuwéc nhanh nhat; han ché tinh trang ngép ung trén duong; cac tuyén cong
c6 d6 doc phu hop dam bao yéu cau k¥ thuat, kinh té; cac tuyen cong thu nudce
mit trén cac luu vuc toi da dé khong tao thanh viing tai cac diém triing; phu hop
hién trang, thuan loi phan ky dau tu dy an.

9.2.4. Cap nuée:

- Nguon nude: Nguon nude cho du an duoc ldy tir Cong ty TNHH cap
nudc Hai Hung.

- buong 6ng cap nude dugc quy hoach 1a dudng ong cap nuéc két hop:
cap nudc sinh hoat va chira chay chay theo cac truc duong.

- Mang phan phéi 1a mang cung cap nuoc truc tiép dén cac dbi tuong sur
dung nudc. Trén mang phan phéi nay chu yeu la mang ho, tai nhimg diém dau
noi voi duong 6ng thuéc mang van chuyén déu c6 van khéa dé dam bao cho
viéc cap nudce cho cac ddi tuong sir dung dugc lién tuc;

- Cap nudc chita chay: Doc theo cac tuyén dudng co duong éng cap nudc
duong kinh tir DN110 tré 1én s& bd tri cac hong ciru hoa, khoang cach giita cac
hong ctru hod trung binh 150m/ hong;

- Cén cur vao hién trang vé kinh té, xa hoi va mirc do phat trién ctia khu vuc va
ap dung céc tiéu chuan hién hanh Iya chon céc chi tiéu cap nudc cu thé nhu sau:

+ Nudc sinh hoat : 150 lit/nguoi/ngay dém
+ Khu cong cong, dich vu : 3 lit/m2 san/ngay dém
+ Tud1 cay : 3 lit/m2/ngay dém

+ Rira duong : 0,5 litym2ngay

+ Du phong - 15% Qtb

+ Cap nudc chita chay 10 lit/s

9.2.5. Hé thong thodt niede thdi va vé sinh méi truong:
a. H¢ thong thoat nudc thai:
- Nhu cau xtr Iy nudc thai tinh bang 100% nhu cau cap nudc.
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- Nudc thai ciua cac ho gia dinh dugc xur Iy so by bang hé thong bé phot
nhi¢u ngan sau d6 dugc dau ndéi véi mang nudc thai bén ngoai roi chdy ve tram
xur Iy nudc thai theo quy hoach.

- Tiét dién cua hé théng thoat dugc chon theo luu lugng tinh toan ctia nudc
thai, néu luu lugng nho sé dat theo ciu tao.

b. Vé sinh méi trwong: DI véi khu vuc xay dung nha thap ting: Rac thai
sinh hoat dugc thu gom tryc tiép bang xe day tay theo gio ¢ dinh hozc thu gom
vao céac thiing rac va cong ten no kin. S6 luong, vi tri cac thung va cong ten no
chira rac dugc tinh toan theo ban kinh phuc vu khoang 50m/thing. Thu gom va
van chuyén hang ngay vé cac diém tap két rac ¢ dinh, sau d6 xe chuyén dung
ctia co quan chirc nang s& chuyén chg dén noi xu 1y rac quy dinh.

9.2.6. Hé thong cdp dién:

- Ngudn dién cép cho du an duoc lay tir duong dién 35kv chay tiép giap
ranh gi61 phia Pong du an.

- Luéi dién 35kv: Ludi dién xdy dung méi trong du an st dung cap ngam.
Lu6i dién phan phdi (trung thé) st dung dién ap 35kv. Ludi dién 35kv trong khu
dat gdm cac mach vong trung ap, co két cdu mach vong kin van hanh ho. Cap
dung cap khé, rudt dong co cach dién cao phan tir (XLPE). Céac tram bién ap
duoc cép dién theo so d0 mach vong kin, van hanh h¢, & ché d6 1am viéc binh
thuong chi mang tai tir 70-80% cong suét cuc dai cho phép.

- Tram bién ap 35-22/0,4kv: Vi tri cac tram bién thé duoc lua chon gan
trung tdm phu tai ding dién voi ban kinh phuc vu khdng qué 16n dé dam bao ton
that dién &4p nam trong gi¢i han cho phép va gan duong giao thong dé tién thi
cdng. CAc tram bién &p ngoai nha st dung loai tram bién &p kiéu tram xay, tram
treo 1 cot hodc tram kidt. Vi tri, cdng suat tram bién ap trong ban vé& chi 1a so bd,
s& duoc xac dinh cu thé ¢ giai doan thiét ké tiép theo. Trén co s& mit bang du
kién khu d6 thi va phu tai tinh toan, du kién xay dung méi 01 tram bién 4p ha
thé 320kva.

- Ludi dién 0,4kv: Trén co s& cac tram bién ap du kién xay dung, céc tuyén
ha thé 0,4kv di ngdm dap ung nhu cau dung dién va dam bao my quan cua du
an. Két cau ludgi 0,4kv 1a mang hinh tia.

9.2.7. Hé théng chiéu sang: Tat ca cac tuyén dudng trong khu dan cu déu
dugc thiét ké dién chiéu sang. Vi cac dudng cd bé rong long dudng 7,5m sir
dung cot dén cao 10m. Cot dén chiéu sang duogc bo tri 1 bén duong.

9.2.8. Hé théng thong tin lién lac: Hé théng cap thong tin lién lac dugce quy
hoach tap trung vao viéc xay dung hé théng hé ga va dit dng ludn cép thong tin.
Viéc trién khai xay dung tu dién tong va ta ddu ndi s& dugce nganh vién thong
dau tu trong giai doan sau.
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10. Séan phim d0 4n Quy hoach chi tiét rit gon kém theo: Thanh phan
héd so quy hoach chi tiét rit gon bao gom:

- Thuyét minh téng hop, trong d6 co cac so dd, bang biéu théng ké, phu luc
tinh toan, hinh 4nh minh hoa va céc ban v& thu nhd kho A3.

- Dy toan chi phi 1ap quy hoach chi tiét xdy dung rat gon;

- Thanh phan ban v& kém theo:

+ Ban v& so do vi tri, pham vi ranh gidi va hién trang st dung dat - ty 1&: +;

+ Ban d0 quy hoach sir dung dat, chia 16 va kién tric dién hinh - ty 1&: 1/500;

+ Ban dd quy hoach t6 chtrc khong gian kién triic canh quan va thiét ké do
thi - ty 1&: 1/500;

+ Ban do quy hoach giao thong va chuén bi ky thuat san nén - ty 1&: 1/500;

+ Ban d6 quy hoach cip va thoat nude - ty 18: 1/500;

+ Ban do quy hoach cép dién ha ap va di¢n chiéu sang - ty 1¢: 1/500;

+ Ban d0 quy hoach thong tin lién lac va vé sinh méi truong - ty 1&: 1/500.

11. Dy toan chi phi lap dd 4n Quy hoach chi tiét xAy dung rit gon:

a. Don vi tw van ldp quy hoach chi tiét xdy dung rit gon du todn: Cong ty
cb phan tu van TDH.

b. Chi phi ldp quy hoach chi tiét xdy dung rit gon: 193.864.000 dong;
(Bang chir: Mot tram chin muweoi ba triéu tdm tram sdu mieoi tw nghin dong);

Trong do:

- Chi phi 1ap d6 an quy hoach chi tiét rat gon: 131.796.000  dong;
- Chi phi khéc 52.836.000 dong;
- Chi phi du phong 9.232.000  dong.

c. Nguon von: Ngan sach thanh phd (Tir nguon thu dau gid quyén sir dung
dat cia khu dan cw va cdc nguén von hop phdp khdc).

Piéu 2. Chu dau tu c6 trach nhiém:

- Cong bd Quy hoach chi tiét xay dung rat gon ty 18 1/500 du 4n Xay dung
Khu dén cu ddu gia quyén st dung dat cho nhan dan lam nha & tai xa Phuong
Chiéu (KDC phia Nam trudng Mam non xa Phuong Chiéu) theo quy dinh.

- Can ctr vao Quyét dinh phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung rat gon ty 18
1/500 du an Xay dung Khu dan cu dau gia quyén st dung dat cho nhan dan 1am
nha & tai x4 Phuong Chiéu (KDC phia Nam truong Mam non x3 Phuong Chiéu),
cha dau tu phdi hop cing don vi tu van 14p cac bude du an dau tu xay dung theo
quy dinh.
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Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky. (Quyét dinh nay
thay thé cho Quyét dinh s6 805/0P-UBND ngay 07/3/2024 dé ban hanh).

Céac 6ng (ba): Chanh Vian phong HDND-UBND thanh phd; Truong céc
phong: Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén - Méi truong, Quan 1y d6 thi thanh
phd; Hat truong Hat giao thong thanh phd va cac td chirc, c4 nhan co lién quan
can ct Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhwr Dicu 3; , KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND thanh pho; . .
- S¢ Xay dung tinh Hung Yén; PHO CHU TICH
- Phong QLDT (03 ban chinh d luu); '
- Luu: VT. Qe

Pa—

Ky boi: UY BAN NHAN DAN THANH PHO

HUNG YEN
p di Tuﬁ}m”i&‘ﬁPPN NHAN DAN TINH HUNG

Thoi gian ky: 06/06/2024 14:52:18
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