UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HUNG YEN Pje 1dp — Ty do — Hanh phie
$6: 4474 /QD-UBND TP. Humg Yén, ngay ¢ § thang 9 niim 2023
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach phan khu dé thi ty 1¢ 1/2.000
Khu vire x4 Quang Chau, thanh phé Hung Yén

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HUNG YEN

Cén cir Ludt To chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Lugt sia
déi, b6 sung mot s6 .diéu ctia Luat T 6 chite Chinh phu va Ludgt T 6 chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt sira doi b6 sung mot
56 diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén Quy hoach ngay 20/11/2018;

Cdn cit cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé Idp, tham dinh, phé duyét va quin Iy quy hoach @6 thi; 56 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 sira déi, bé sung moét sé diéu cria Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 vé Idp, thém dinh, phé duyét va quén I quy hoach dé thi; sé
44/2015/ND-CP ngdy 06/5/2015 ban hanh vé quy dinh chi tiét mét sé néi dung
vé quy hoach xdy dung;

Can cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh sé 12/2022/Q0D-UBND ngay 15/4/2022 ciia Uy ban
nhén dan tinh Hung Yén Ban hanh Quy dinh phdn cdp quén Iy va phdn céng
nhiém vu vé Iinh vire quy hoach xdy dung, kién tric trén dia ban tinh Hung Yén,

Cén civ Quyét dinh s6 1639/QD-UBND ngay 28/7/2020 cia UBND tinh
Hung Yén vé viéc phé duyét dé dn Diéu chinh quy hoach chung thanh pho Hung
Yén, tinh Hung Yén dén nim 2035;

Cdn cik Quyét dinh sé 1524/QP-UBND ngay 15/8/2022 cia UBND thanh
phé Hung Yén vé viéc phé duyét nhiém vu va dy todn chi phi lgp Quy hoach
phén khu do thi ty 1é 1/2000 khu vuc xad Quang Chdu, thanh phé Hung Yén;

Céin cir Nghi quyét sé 98/NQ-HPND ngay 08/6/2023 ciia HPND thénh phé
Humng Yén vé viéc théng qua dé dn Quy hoach phdn khu dé thi ty 1¢ 1/2.000 khu
vue x& Quang Chdu, thanh phé Hung Yén;

Céin it cde Véin bén ciia cde S6, nganh; phiéu ldy v kién céng dong dan cu
tham gia, ¥ kién vé Quy hoach phdn khu dé thi ty 1é 1/2000 khu vuc x4 Qudng
Chdu, thanh phé' Hung Yén;

Trén co s¢ bao cao 398/BC-QLDT ngay 12/9/2023 cua phong Quan Iy do
thi vé viéc thay doi chi tiéu xir dung dat tai D6 dn Quy hoach phdn khu tp 1
172000 khu vuc cac xd Quang Chdu, |
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Theo dé nghi ciia Phong Qudn Iy dé thi thanh phé tai To trinh s6 191/TTr-
QOLDT ngay 15/9/2023.

QUYET PINH

Pidu 1. Phé duyét dd an Quy hoach phén khu d6 thi ty 1€ 1/2.000 khu vuc
x4 Quéng ChAu, thanh phb Hung Yén véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dd 4n: Quy hoach phan khu d6 thi ty 1& 1/2.000 khu vuc x3 Quang
Chau, thanh phd Hung Yén.

2. Co quan tb chire 1ip quy hoach: UBND x4 Quéng Chéu.

3. Pham vi ranh gidi: Phin khu nghién ctru 1ap quy hoach thudc dia giéi
hanh chinh xa Quang Chau, thanh phé Hung Yén, tinh Hung Yén. Ranh gidi cu
thé nhu sau:

- Phia Bic gidp Phuong Hong Chéu, thanh phé Hung Yén;

- Phia Nam gidp Séng Hong va d4t nong nghiép x4 Hoang Hanh;

- Phia Dong giap Dan cu hién trang xa Héng Nam;

- Phia T4y gidp S6éng Hong.

4. Dién tich 1ap quy hoach:

Téng dién tich nghién ciru khoang 835,42ha. Dién tich 14p quy hoach phéan
khu 12 281,13ha (554,29ha dit con lai thudc Dy 4n Khu d6 thi Phuc dung Phd
Hién (duoc nghién ciu trong du 4n riéng).

5. Tinh chét:

- La khu dé thi, dich vu, thuong mai va nha & v6i hé théng ha ting k§ thuat
ddng b, hién dai, than thién v4i mdi trudng.

- La khong gian d6 thi méi gén véi cac chiic ning md réng nhu dich vu
throng mai, van hoa, thé duc thé thao, gido duc dao tao, ...

- La khu vuc cdy xanh két hop véi khu sinh thai va du lich.

6. Céc chi tidu co ban vé dan sb, dAt dai, ha tAng x4 hdi va ha ting k§y thuét:

a. Quy mé dan so.:

- Dén sb hién trang khoang 10.047 nguoi;

- Dén sb du kién dén nim 2035 khoang 14.000-16.000 nguoi.

b. Chi tiéu sir dung dat:

- Bét : 40 + 60 m*/nguoi;

- Pt cong cong do thi: >4 mz/nguc‘Ji;

- Dét gido duc: tbi thiéu 15 m%/chd;

- DAt cay xanh cong vién: téi thidu Sm*ngudi;

- Dét ciy xanh don vi 6 tdi thiéu 2m*/ngudi;

- DAt bai db xe: tbi thidu 2,5m%/ nguoi;

- Dét giao thong: khoang 18-30%.

c. Chi tiéu ha ting x4 hoi:

- Trung tAm Vin héa thé thao: i thidu 5.000 m*;

- Cong vién, vuon hoa - thé duc thé thao: t6i thiéu 5.000 m>;



Mam non: t6i thiéu 11.250m’;
Trudng tiéu hoc: tbi thiéu 14.625m?;

- Trudmg trung hoc co s&: tdi thiéu 12.375m™
d. Chi tiéu ha tang k¥ thuat:
- Giao thong: Mat d6 dudng giao thong 10-13,3km/km?;
- Cép dién: Dién sinh hoat SkW/hé; dién cong trinh céng cong: S0W/m’
san; dién chiéu sang cong vién cay xanh 10kW/ha;
- Cép nuéc: Cép nué6c sinh hoat 180 lit/ngudi/ngdy dém; cdp nudc cong
cong do6 thi 40m3/ha/ng2‘1y dém; cép nudc cong cong don vi & va cac dich vu
khac 15% nudc sinh hoat;
- Hé thdng thodt nudc va xir Iy nude thai: Thoat nude mua va nude thai
riéng biét;
- Quén 1y chét thai rén: Thu gom va xt 1y 100%.
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. Co ciu sir dung dat:

- P4t dan dung: 237,10 ha (ty 1& 93,69%);
- D4t khac trong pham vi dit dan dung: 8,97ha (tJ 1& 3,54%);
- Pt ngoai dén dung: 7,00ha (ty 1& 2,77%);

Dét khac: 28,03ha.

8. Chi tidu sir dung dit: _ - -
| Dién | . .| Dansb Y s
| STT | Chiie niing sir dung dit tic'h Iyl ngwoi Czhl tlel‘l, ‘
' L | (%) .| (m*/ngudi)|
| | I | (ha)| (nguwoi) | |
| Téng dién tich nghién ctru 13p quy 835,42 '
hoach - o | ! - o
A | Téng dién tich lap quy hoach 281,13 15000 |
A.1 | Pit xay dung (J+I+III) 253,10 | 100 | I
I | Pit din dung 237,13 | 93,69 | 158,09
1 | Pét cong cong d6 thi 582 2,30 . 388 |
| 1.1 | Dét cong cong _ 067026 | | 045
1.2 | Dét cdly xanh mat nude, canh quandothi | 4,79 1,89 | 319
1,3 | Dét Y té, trung tam y té | 036 0,14 024
2 | Pitdonvid B 178,15 | 70,39 | 15.000 118,77 |
21 C(‘)I;g cong don vi & (NVH,TT Vin hoa - 170 | 0.67 113
Thé thao) . | _
29 G;iéo duc don vi ¢ trudng MN, Cép 1, 401 | 1.58
cap2 B SRR ;
Mam non 1,15 045 1533
. | Tiéuhoc(Cdpl) 1,62 0,64 1662
| THCS(Cap 2) 124 049 1503
‘ 53 Dét cdy xanh canh quan, TDTT, mat | 1.97 ‘ | 332
|

nudcdonvio
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|

24 | it nhém nha 6 167,46 | 66,16 | 15.000 111,64 |
| Ddt & méi - | 26,60 | 10,51 | 4.953 | 53,70
| Ddt 6 hién trang cdi tgo chinh trang 140,86 | 55,65 | 10.047 | 140,20
3 | Pét giao thong . 5316 21,00 | |
| Baidoxe i 3,76 | 1,49 | 2,51
| Dét dudng giao thong B 49,40 | 19,52 i
I | P4t khac trong pham vi khu din dung | 8,97 | 3,54 -
| 1 | Pétcoquan | 021 0,08
5 Dé‘t Hén hop (Thuong mai, dich vy, vin | 754| 208
 |phong, &) . -
| Ddt hén hop 639 2,52 |
| Dt dichvu 115 045 |
3 | Détton gido 1,22 048 |
I | Pétngodi din dung 7,00 | 2,77 -
| Dt cong trinh dédu médi ha tAing k§ thuat | 0,15| 0,06
| Pt clly xanh tam linh 592 | 234 -
| Datnehfatrang 020 | 0,08 |
_ | Pét Québc phong - an ninh - 0,73 | 0,29
| A2 | Dit khac 28,03 ) )
Dét dy trit phat trién 8,46 -
Dt mit nude chuyén dung 19,57 _
"B | Dt duw 4n riéng 554,29 | B
| Dy 4n Khu d6 thj phuc dung Phb Hién| 554,29 |

9. To6 chirc khong gian, kién tric einh quan:

a. Ponvi 6 sé 1 (khu vuce dé thi - trung tdm hanh chinh hién hifu):

_ Phat trién kién tric hién dai, hop khéi cac khu vuc doc tuyén dudng
chinh, tao nhidu khéng gian san vudn trong va ngoai cong trinh, gan két véi cac
truc di bd xanh trong khu dén cu moi;
- Bao ton phat huy cac gié tri truyén théng cua dan cu hién hitu, cai tao
chinh trang, ning cip ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat, bd sung khong gian ciy
xanh, san choi cong cong phuc vu nhu ciu vui choi giai tri va sinh hoat cdng,
nang cao chit luong séng ngudi dan.
- Pé xuit nghién ctru quy hoach khu & cho cong nhan xen 14n trong céc khu
dan cu, dam bao ngudi lao dong cb cudc séng x4 hoi déy duq, toan dién va gén bo
vo6i dia phuong.

b. Pon vi & $6 2 (khu viee dé thi hién hitu):

- Sap xép cum cdng trinh gido duc, cdng trinh vin héa, cong céng dam bao
ban kinh phuc vu va quy md theo tiéu chuén, quy chuin hién hanh.
- Khu Hon hop, trung tdm vin héa méi, céng vién ciy xanh, quing trudng,
gén két voi nhau hinh thanh chudi khéng gian mé, déng thoi tao canh quan dic
biét, cling nhiing tién ich, dich vu d6 thi méi hién dai thu hit cho toan khy, /
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- Tan dung loi thé canh quan cdy xanh, mit nudce 16n (cdy xanh, mét nude
canh quan, ho diéu hoa,...) bd tri cac khu nha ¢ sinh thai duoc x4y dung hién dai
tai khu vuc nay.

c. Cde yéu cau vé té chire va bdo vé khéng gian kién triic, canh quan:

- Thiét 14p céc truc khdng gian canh quan kién triic hién dai, cao tAng trén cic
truc chinh dé thi, dam bao khodng It cong trinh pht hop, hai hoa v& chiéu cao.

- Khai thac t8i da canh quan khéng gian mit nude hién cd, t6 chire khong gian
xanh két hop dich vu vui choi gidi tri, vén hod, thé thao, cong vién tudng niém;
chitc mang cdy xanh két nbi céc céng vién trong khu & véi hanh lang xanh.

- Béo tdn céc cong trinh di tich lich s, van hoa, tén gido tin ngudng; bao
vé canh quan ty nhién, hé théng sOng, muong, hd nudc.

- Néng cép hé théng dich vu ha té“mg x4 hoi: gido duc, y té, van hoa, khu
cay xanh... uu tién phat trién hang muc ha t?mg x3 hoi.

- Xay dung céc khu dao tao nghé, quy hoach céc khu céng cong hén hop
dich vu d6 thi, co quan vin phong thu hut lyc lugng lao dong dia phuong.

10. Thiét ké a6 thi:

- Truc giao théng tiép cén chinh vao du 4n 13 duong tinh 378 phia Bic,
tuyén du kién “Puong Di san vin hoéa song Hdng” phia Béc khu &b thi phuc
dung phé Hién va hé théng tuyén dudng lién khu vuc két ndi cac khu vuc chirc
ning, tao nén mbi lién két gifia cdc khu vyc chirc nang trong khu vuc nghién ciru
18p quy hoach.

- Cu trac khong gian ma, khéng gian xanh: Hé théng khong gian m& 12 sy
két hop gitra hé théng mat nude, cdy xanh cong cdng ven mét nude, khong gian
dudng phd va cac khong gian cdy xanh trong cdc nhom céng trinh.

- Giai phap thiét ké d6i véi cac khong gian nay la:

+ Hé théng mit nudc: Tan dung t81 da dién tich mit nudc trr nhién. B6 tri céc
tuyén dudng di bo va dudng khu vuc di ven mat nudce, hé théng quéang truong...

+ Céc mang xanh cong cdng dugc trdng két hop céc tham co cdy xanh va
tham hoa theo dang trang tri tao canh quan hép din cho khéng gian st dung.

+ Khéng gian doc theo céc truc duong: Trdng cdy xanh béng mat, c6 tan
16 tai cac vi tri phit hop, to chirc cac diém nghi doc dudng va phu bong mat
bing céc loai cay leo c6 hoa.

11. Quy hoach hé théng ha tang ky thuit:

11.1. San nén:

- Cao d0 san nén tuan tha theo quy hoach chung thanh phd;

- Céc 16 dat dat cong trinh v& duong murc t&i san cong trinh, san lép d6 déc nén
tir 0,3%+10%, thuén loi cho viéc thodt nude mit va viéc dét cong trinh xay dung,.

11.2. Giao théng: Tuén thu quy hoach chung thanh phd; quy hoach méi,
mao rong mat cit mot sb tuyén duong; quy hoach méi céc vi tri béi dd xe dé dam
béao t chirc giao thong, cu thé:



a. Puong cip db thi:

- Pudng tinh 378 (mat cit 8-8): 10.00m va hanh lang bao vé dé.

- Pudng lién khu vue: (mit cét 6-6): chi gidi duong d6 15,50m.

b. Pudng cép khu vye:

- Puong chinh khu vyc:

+ Mt cét 4-4: chi gi6i dudomg d6 24m;

-+ Mat cét 5-5: chi gigi duong d6é 22m;

+ Mat cét 6-6: chi gi6i duong do6 15,50m;

+ Mat cit 9-9: chi gi6i duong d6 35m ;

+ Mt cit 10-10: chi gidi duong do 34m.

- Buong khu vuc:

+ Mt cét 6-6: chi giéi duong d6 15,50m.

C. Cép ndi bd:

+ Mt cét 6-6: chi gidi duong dé 15,50m;

+ Mt cit 7-7: chi gi6i dudng d6 13m;

+ Mat cét 11-11: chi gidi duong d6 11,50m.

d. Bai d6 xe cong cong:

- Quy hoach 18 bai dd xe cong cong, téng dién tich 3,67ha nam tai cc vi
tr{ ddu mbi cua tuyén duong.

- Khuyén khich b tri cac bii dd xe tinh tai cac khu cdy xanh, vuon hoa;
khu vui choi; cac cong trinh cong trinh cong cong; khu nha &,...

11.3. Cap nude:

- Ngudn cép: Nha may nuéc Thanh phd Hung Yén 1 (cong sut: 5.000 -
10.000m’*/ngay dém) va nha may nuéc Thanh phdé Hung Yén 2 (cong suét:
10.000 - 60.000m’/ngay dém).

- Hong ctru hda dugce déu ndi voi dudng dng phéan phdi c6 dudng kinh tir
D110 trd 1én; bd tri gén ngd ba, ngd tu hodc cic truc dudng 16n; khoang céch
gifta cac hong cru hoa tir 120m dén 150m. Cac cdng trinh cao ting ¢ hé théng
cAp nudc chita chay riéng.

11.4. Cap dién:

a. Ngudn cép: Theo Quy hoach chung thanh phé Hung Yén, khu vuc l4p
quy hoach dugc cép dién tir tram bién ap 110/22kV Hung Yén 2, cong suét
2x63mVA nam & phia Dong.

b. Mang trung thé:

- Trén co sé cac tuyen cap truc 22kV da xac dinh trong Quy hoach Vung
huyen Kim Bang véi nguon cap tu 2 tram bién ap 110kV néu trén, thiét ké cac
tuyén cap 22kV di ngdm theo céc tuyén dudng quy hoach.

- Cac tuyén cép truc 22kV duoc thiét ké theo mang vong, céc tuyén cap
22kV & ché d6 1am viéc binh thuong chi mang tai tir 60%-70% cong suét so v6i
céng sudt mang cuc dai cho phép dé dam bao an toan cép dién khi sy cd. Day
cap 22kV dung day cap ngdm khé rudt dong cach dién XLPE, {mg véi cong suét
mang tai tir 7-14MW trong diéu kién binh thuc‘qu
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- Cac tuyén cap 22kV duoc thiét k& dam bao khi bd tri cac tram ha thé
22/0,4kV trong céc khu quy hoach ¢6 ban kinh phuc vu khéng qua 300m.

c. Chiéu sang: Giai phap chiéu sang va céc trang thiét bi chiéu sang dam bao
yéu cAu m§ quan d6 thi, tao hinh 4nh dic trung riéng cia khu; thiét ké riéng céc
trang thiét bi chiéu sang (mu cin dén, chéa dén...) va théng nhét sir dung chung
cho toan khu.

11.5. Mang luci théng tin lién lgc: Tuy theo chirc ndng st dung cta timg 6
d4t s& c6 cac chi tiéu tinh todn cu thé. Khu vuc cdng cong c6 lugng thué bao 16n
s€ dugc phuc vu thém béng cac téng dai n61 bo. Cac khu vuce chire ndng do thi sé
dugc phan phdi tin hidu béi cac ti cap cho.

11.6. Thodt nueée mua:

- Luu vuc thoat nude: hudng thoat nude cha yéu tir Déng Bic xudng TAy Nam.

- Hudng thoat nudc chinh: thoat xubng kénh muong hién trang rdi thoat
truc tiép ra song Hong.

- B4 tri 08 hd diéu hoa c6 ky hiéu S1.1 dén S2.4 (dién tich mat nude 1a
19,57ha). Thong s6 muc nudc khéng ché chudi hd didu hoa nhu sau:
Hmax=6.00m; Hmntx=5.50; Hmin=3,50m cao d6 day hd 7=3.00m.

- Xay dung hé théng thoat nudc gdm cac tuyén cbng cé duong kinh
800mm -1500mm.

- Pbi v6i khu vure dan cu hién ¢6, bd trf rénh bao phit hop dé thu gom nuée
mit xung quanh va thoét ra hé théng thoat nude ciia khu vare.

11.7. Thoat nude thai, rac thdi va nghia trang:

a. Thoat nudce thai:

- Huéng thoat nude: Khu vie 14p quy hoach duoc thu gom bang hé théng
cdng sau do dwa vé tram xtr Iy nuée thai & phia Pong Béc khu vue quy hoach.

- Tram xir Iy: Bb tri tram x®r 1y nudc thai & phia Dong Béc (céng suit:
3.220m’/ngay dém).

- Nuéc thai duoc thu gom vao hé théng cong cé duong kinh 300mm-
400mm, dan vé tram xir ly nudce thai trude khi xa ra moéi truong. Trén tuyén thu
gom cd b trf céc tram bom chuyén bac.

b. Quan ly chét thai rin:

- Tai khu vuc x4y dung méi c6 dudng xa rong, thuén tién cho xe co gidi ra
vao, ap dung hinh thirc cho xe thu gom di theo lich trinh da dinh.

- Tai khu vuc lang xdm c6 duong ngod nhé hep, 4p dung hinh thirc sir dung
Xe déy tay loai nho dé thu gom, sau do6 tap két tai mot dia diém chung.

- Chét thai duoc chuyén chd dén noi xi Iy chét thai rén cia thanh ph.

c. Nha vé sinh cdng cong:

B4 tri nha vé sinh cong cong trén cac tuyén phé chinh, cac khu thwong mai,
khu cong vién, cic bén xe va cdc noi cong cong khéc. Tai cac khu vue cé gid tri
dic biét vé canh quan d6 thi, cong vién,... xdy dung nha vé sinh céng cong
ngim. Khoang cach giffa cic nha vé sinh cdng cong trén cac truc phd chinh
trung binh khoang 1.500%



d. Nghia trang;:

- Trude mit, cac khu mo hién c6 nam rai rac duoc tap két tam vé cac nghia
trang tap trung cta xa. Céc nghia trang tdp trung dugc cai tao, c6 hanh lang ciy
xanh céch ly va hé théng xir 1y k§ thudt dam bao diéu kién vé sinh méi truong.

- Giai doan tiép theo, thuc hién theo quy hoach nghia trang clia thanh phé.

12. Panh gia mdi truweong chién hrge: Cac gidi phap quy hoach, giam thiéu
va quan ly tdc ddng moi trudng;:

- Giadm thiéu 6 nhiém méi trudong nude: Tao hanh lang bao vé song hd,
ngudn nudc; cm xa thai tre tiép ra nguon khéng qua xir Iy.

- Giam thiéu 6 nhiém méi trudong khong khi, tiéng on: Trong ciy xanh cach
ly quanh khu vuc bén xe, bai dd xe, tram Xt Iy nudc thai, nghia trang, khu va
cum cong nghiép.

- Bao vé& mdi trudng sinh thai: Giam thiéu anh hudng tai bién méi truong;
thiét 14p hé théng quan tric gidm sat méi truong.

- Kiém soat chit chd céc khu xir Iy nude thai tap trung, diém tap két chét
thai ran.

- Céc du 4n dau tu phai 14p béo céo danh gia téc dong méi truomg theo quy
dinh ctia phap luat. Kiém sodt va cé giai phap giam thiu céc tic dong khi trién
khai xay dung va khi dua dy 4n vao hoatddng.

- Str dung dét hop 1y, theo ké hoach sir dung dat duoc cdp c6 thAm quyén
phé duyét.

13. Dy 4n wu tién dAu tw va ngudn lwe thye hién:

a. Du 4n uu tién dau tu:

- Céc khu vure phat trién dot ddu gdm: Cac khu vuc phia Béc giap Phuong
Hodng Chau; Khu vuc tiép gidp truc trung tAm x4, cac khu vuc tiép cén cdc khu
hanh chinh ctia x& Quang Chau, cac khu vyc dan cu hién trang da &n dinh.

- Céc dy 4n wu tién dau tu:

+ Néng cép, co so vat chat cac khu vuc hanh chinh c6ng, cong trinh cong
cong...dap ing tiéu chi don vi cép phuong trong tuong lai gén.

+ Phét trién dich vu ddng bd tai trung tAm cac don vi &, wu tién x4 hoi hda
dau tu.

+ Xay dung cac tuyén dudng chinh khu vuc, duong khu vuc, dudng ndi bd da
duoc x4c dinh trong quy hoach chung thanh phd va quy hoach phan khu.

+ Nang cép, cai tao cic tuyén dudng hién trang, déng bd cling hé théng clp
thoat nudc, cép dién.

b. Nguon luc thure hién: Tir nguén ngan sach Nha nudce, ngudn vén xa hoi
héa va céc ngudn von hop phap khac.

Diéu 2. Ban hanh “Quy dinh qudn Iy xdy dung theo Quy hoach phéan khu
do thi ty 1¢ 1/2.000 khu vwe xd Quang Chau, thanh phb" Hung Yén” kém theo
Quyét dinh nay.

g



Didu 3. TS chire thye hién:

1. Phong Quan 1y Db thi thanh phd: Cung cp thdng tin v& quy hoach db thi
da dugc phé duyét cho cac t& chirc, ca nhéan khi ¢é yéu clu; 14p ké hoach cim
moc gi6i, 1ap nhiém vu, hd so cim méc gidi trinh UBND thanh phd ban hanh,
phé duyét va té chirc trién khai cim méc gidi dd 4n quy hoach phén khu. Thuc
hién quén 1y phat trién d6 thj theo quy hoach dugc duyét.

2. Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phé: Chu tri, phdi hop véi
UBND x& Quéng ChAu ra soét, cip nhat quy hoach, k& hoach sir dung dit dam
bao phu hop véi dinh hudng quy hoach dugce duyét.

3. UBND x4 Quang Chau:

- T6 chirc cbng b cdng khai db 4n quy hoach phan khu duoc duyét;

- Kiém tra, gidm sat cdng tac quan ly xay dung trén dia ban theo quy hoach
dugc duyét; tham gia quan ly x4y dyng d6 thi ddm béo tuan thi quy hoach theo
phan cép va c4c quy dinh hién hanh.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong HDND va UBND thanh phd; Truéng céc phong: Quan
1y @6 thi, Tai chinh — K& hoach, Tai nguyén va Moi trudong; Cha tich UBND x3
Quang Chau va cac td chire, ¢4 nhén ¢ lién quan cin ctt Quyét dinh thi hén%.'é./

Noi nhin: )

- Nhy Didu 4; TM. UY BAN NHAN DAN
- Thudng truc Thanh ty; ’ . -~ CHU TICH

- Thuong trwe HDND thanh pho; a *

- Chu tich, cac PCT UBND TP,

- S¢ XAy dung tinh Hung Yén;

- Kho Bac nha nude tinh Hung Yén; J
- Trung tdm Vin héa va Truyén thanh TP, ..‘§
- Phong: QLDT TP (03 ban dé luu); gl
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HUNG YEN Doc lap - Ty do - Hanh phiic

1p.Hung Yén, ngay  thdng 9 nam 2023

QUY PINH QUAN LY
Theo d6 4n Quy hoach phin khu d6 thi ty 18 1/2000
Khu vye xa Quiang Chau - thanh phd Hung Yén
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 562 v/QD_ UBND ngay 17 /9/2023
ciia Uy ban Nhdn ddn thanh phé Hung Yén)

PHAN I
QUY PINH CHUNG

MO PAU

Diéu 1: Quy dinh quén 1y theo d6 an Quy hoach phan khu db thi ty 1& 1/2000
khu vuc x4 Quang Chéau, thanh pho Hung Yén duge ban hanh kém theo Quyét
dinh sd, j},’/QD UBND ngay .//9/2023 ctia UBND Thanh phé Hung Yén, lam
co s& dé quan Iy, kiém soat x4y du’ng, chinh trang d6 thi cii, phat trién d6 thi méi;
dinh huéng phat trién khong gian kién trac canh quan toan x4 Quéang Chau, bao
vé va phat huy gia tri canh quan d6 thi dic trung; quy dinh cu thé trach nhiém cua
céc cAp chinh quyén.

CHUONG I
CAC QUY PINH CHUNG VE POI TUQGNG AP DUNG, PHAN CONG
QUAN LY THUC HIEN

Piéu 2: Quy dinh chung v& dbi tuong 4p dung:

Céac td chirc va c4 nhan trong ngoai nude c6 hoat dong lién quan dén khong
gian, kién tric canh quan trén dia ban x4 ¢6 trach nhiém thuc hién theo ding quy
dinh nay.

Ngoai nhitng quy dinh trong quy dinh nay, viéc quan ly x4y dung cai tao con
phai tudn tht theo céc quy dinh khéac ctia phap luat hién hanh.

Pidu 3: Can ctr hd so Quy hoach phéan khu d thi ty 1& 1/2000 khu vuc x4
Quang Chau, thanh phé Hung Yén, Uy ban nhin dan thanh phé Hung Yén c6
trach nhiém hudng dan viéc quan ly xay dung, cai tao theo ding quy hoach va
quy dinh cta phap luat.

Pidu 4: Viéc didu chinh bd sung hoic thay d6i nhitng ndi dung cla quy dinh
quan ly xay dung theo d6 an Quy hoach phén khu d6 thi ty 1€ 1/2000 khu vuc xa
Quéng Chau —thanh phé Hung Yén phai duge UBND thanh phé Hung Yén quyét
dinh trén co s& dd 4an phan khu dugc phé duy%
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Quy dinh nay xac 1ap co sé cho viée:

- Quan 1y khéng gian, kién tric va canh quan d6 thi dé dau tu xay dung, cap
phép xdy dung mdi, céi tao chinh trang cc céng trinh kién tric.

- Lép va xét duyét dd an Thiét ké d6 thi, cic Quy hoach chuyén nganh (Ha
ting, cdy xanh...), trién khai cic du 4n dau tu, thiét ké cac cong trinh trong pham
vi khu vuc nghién ciu.

- Léap ké hoach, chuwong trinh dau tu va xay dung hang nam, ngén han va dai
han cua khu vuc.

CHUONG II
CAC QUY PINH CHUNG VE RANH GIOI, QUY MO DIEN TiCH,
TINH CHAT, DAN SO XA

Piéu 5: Ranh giéi: Phan khu nghién ciru 14p quy hoach thudc dia giéi hanh
chinh x& Quang Chéu, thanh phé Hung Yén, tinh Hung Yén. Ranh giéi dugc xac
dinh nhu sau:

- Phia Bic giap: Phuong Hong Chau, thanh phé Hung Yén.

- Phia Nam giap: Séng Hong va dat ndng nghiép x3 Hoang Hanh.

- Phia Péng giap: Dén cu hién trang x4 Hong Nam.

- Phia Tay gip: Séng Hong.

Piéu 6: Quy dinh chung vé& quy mé dién tich:

- Quy m$ dién tich toan x& Quang Chau khoang: 835,00ha. Trong d6 gdm:

+ Quy md dién tich phan Dy 4n Khu d6 thi Phyc dung Phé Hién (duoc
nghién ciru trong du an riéng) khoang: 554,29 ha.

+ Trong du an Quy hoach phan khu d6 thi ty 1€ 1/2000 Khu vuc x& Quang
Ch4u, thanh phé Hung Yén chi nghién ctru 1ap quy hoach phan Dién tich nghién
ciru lap quy hoach méi khoang: 281,13 ha (sau khi trir dién tich ndm trong Quy
hoach Khu d6 thi Phuc dung Phé Hién).

Pidu 7: Quy dinh chung v& tinh chit:

- La khu do6 thi, dich vy, thuong mai va nha & voi hé théng ha ting k¥ thuat
d@)ng bd, hién dai va than thién véi moi truong.

- L4 khong gian d6 thi méi gan véi cac chirc ning mé rong nhu chire ning
dich vy thuong mai, vén hoda, thé duc thé thao, gido duc dao tao,...

- La khu vue xanh két hop vé6i khu sinh théi va du lich.

Piéu 8: Quy dinh chung vé dan sb:

- Dén sb hién trang: Khoéng 10.047 ngudi .

- Dan s6 dir kién dén 2035: Khoang 14.000-16.000 ngueyi%/



CHUONG III
CAC QUY PINH CHUNG VE HA TANG XA HOQI

Piéu 9: Cic quy dinh chung vé céc don vi &, nhom nha & va dat o

Chi tiéu quy hoach st dung dat ctia timg 6 quy hoach tai ban v& 1a céc chi tiéu
ctia don vi & nham kidm soat phét trién chung. Trong qué trinh trién khai 1ap quy
hoach hoac 14p du an ¢ giai doan sau, co thé xem xét diéu chinh cho phit hgp véi
didu kién thuye té (ké cé trrdng hop st dung céc tiéu chuén nudc ngoai) phai duge
co quan c6 thim quyén cho phép theo quy dinh.

Phat trién co s6 ha tAng x4 hoi phai xay dung theo md hinh phan cAp phi hop
v6i muc tiéu phét trién va tinh chét ctia khu vuc.

1) Céac khu vuc xay du’ng d6 thi madi phai dam béo cac yeu cAu sau:

- Nghlen cliru xay du’ng ddng bd hién dai vé: hé théng ha ting k¥ thuit, hinh
thuc kién triic, chat lugng sbng cao; td chirc khong gian kién tric canh quan, két
ndi hai hoa vai khu vue & hién cd, khai thac cac hinh thic kién trac truyén thong,
cac gi4 tri vin hoa ddc trung va ddm béo tun thu cac quy dinh hién hanh. Nha &
dugc phét trién da dang véi cac loai hinh nha &: lién k&, biét thy, nha vuon... dam
bao hai hoa véi khong gian kién tric cAnh quan xung quanh

- D6i v6i phén d4t & xay dung moi, trong qua trinh trién khai & giai doan cén
nghién ctru danh du quy dat, dam bao co cAu dién tich san x4y dung theo quy dinh,
uu tién giai quyet céc nhu cau theo thir tur sau: tai dinh cu, gifn dan di dan g1a1
phéng mét bang trong khu vuc va d6 thi; nha ¢ x4 hoi; dhu gia quyen st dung dat;
nha & thuong mai... Trong quy d4t nha & xay dung s& bd tri cac dy 4n nha ¢ x4 hoi
(ngoai quy d4t 20% trong céc du an phat trién khu nha or) vi trf cu thé s& duoc x4c
dinh trong giai doan sau. Cac khu vyc gidp ranh gioi d4t lang x6m hién c6, uu tién
bb trf cac cong trinh ha tAng x4 hoi va cac du 4n phuc vu phat trién kinh t& x3 hoi
tai dia phuong

- T4 chitc khong gian don vi ¢ hoan chinh, dam bao bd tri ddy da cac chic
nang: &, dich vu cbéng cong, cdy xanh sén choi, glao thong tinh.

- Khéng gian, canh quan va céc cong trinh kién trac pha1 duoc quan ly theo
d6 4n quy hoach phén khu va céc quy dinh quan ly theo 6 4n duoc duyét.

- Céc cong trinh x4y dung phai c6 hinh thirc kién triic, mau sic, vat lidu st
dung tudn tha theo quy dinh cua khu vye. Khuyén khich xay dung cac khu d6 thi
méi kidu mau.

_ Pbi véi cac khu & méi (cbng trinh hdn hop, chung cu cao cép, nha lién k¢,
biét thu va chung cu thép tAng ): Phai dugc nghién cliu tao ra dugc bd mit kién
trac dep cho do thi.

- Kiém soét tinh hinh nha & riéng 18 do dan tu xdy dé dam bdo tudn thi quy
hoach, tao hinh anh kién tric dep, c6 ban sic cho khu vuc.

2) Khu @6 thi cii, khi cai tao chinh trang cAn dam béo céc yéu ciu sau:

_ Tuén thi nguyén tic t6 chire khong gian kién tric canh quan chung clia khu vuc 4/
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- Khuyén khich tang dién tich cdy xanh, dién tich danh cho giao thong (bao
gdm ca giao thong tinh) khéng gian cong cong, gidm mat dd x4y dung.

- Khu vue ¢6 céc khu ¢, nha & trén mit phd dang xuéng cép, chinh quyén do
thi phai x4y dung ké hoach cai tao, chinh trang, xay dung méi theo quy dinh hién
hanh, ddng thoi cé phuong 4n hd trg trong trudng hop cin thiét.

- Di vé6i cac khu dan cu cii: Cai tao ning cap khu dén cur chii trong dén viée
ton tao, nang cip hé thong ha ting k¥ thuat, khép nbi ddng bd véi cac khu & méi
(giao thong, cip dién, cdp nude, thodt nude...) quan tAm dén giai phap bb cuc cay
xanh sdn vuon, tao canh quan dé thi.

3) Khu vuc d6 thi gan dudng day truyén tai dién, duong dng ngém, can cir
quan sy: viéc xdy dung moi, chinh trang cong trinh kién trac d6 thi phai tuan thi
theo quy dinh an toan déi véi hanh lang bao vé giao thong dwong bo, duong day
truyén tai dién, dudng éng ngdm, d6 cao tinh khong va tuan thii cac diéu kién khac
theo quy dinh cta phép luat.

Piéu 10. Quy dinh chung vé dich vu thuong mai, y t& gido duc, thé duyc thé thao:

- Khong gian, canh quan va cac cong trinh kién tric phai duoc quan ly theo
dd 4n quy hoach phén khu va c4c quy dinh quan 1y theo dd an duge duyét.

- Céc cong trinh xay dung phai c6 hinh thirc kién triic mau sic vt liéu st
dung tuan theo quy dinh cua khu vuec. Khuyén khich str dung hinh thic kién tric
cong trinh c6 khong gian 16n, linh dong két hop véi kiu dang hién dai.

Diéu 11. Quy dinh chung vé& céc khu trung tAm hanh chinh va céc khu céng
cOng dac thu khéc:

- Khéng gian, canh quan céc khu trung tdm hanh chinh va cac khu cong cong
dic thi vé& vui choi gai tri, thé duc thé thao, di tich lich sir phai dugce quan ly theo
d6 4n quy hoach phan khu va céc quy dinh quan Iy theo d6 4n dugc duyét.

- Céac khu vuc d6 thi ¢6 tinh chét dic thi phai thé hién tinh dic trung cta khu vue,
tao ra cac khong gian md, dam béo co ciu khéng gian va phtt hop chitc ning sir dung.

- Nhimng cong trinh kién triic d6 thi mang y nghia lich stt, viin héa qudc gia hoic
ctia dia phuong, cong trinh t6n gido, tin ngudng tuong dai danh nhén, nhitng bidu
tong van hoa d6 thi thi chinh quyén dé thi phai c6 quy dinh quan 1y riéng. Béo tbn
d6i v6i cac di san, kiém soét viée xdy dung méi cong trinh t6n gido, tin ngudng.

CHUONG 1V
CAC QUY PINH CHUNG VE KET NOI GIUA HE THONG HA TANG
KY THUAT TRONG KHU VUC VOI HE THONG HA TANG KY THUAT
CHUNG CUA PO THI

Piéu 12. Su két ndi gilta hé théng ha téng ky thuat trong khu vuc véi hé
théng ha téng k¥ thuat chung cia do6 thi tudn thu theo dd 4n Diéu chinh Quy hoach
chung thanh phd Hung Yén- tinh Hung Yén dén nam 2035 va db 4n Quy hoach
phan khu d6 thi ty 1& 1/2000 khu vie x& Quang Chau, thanh phé Hung Yén da
duoc phé duyé}LL
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CHUONG V
CAC QUY PINH CHUNG VE KIEM SOAT VA BAO VE MOI TRUONG
PO THI POI VOI HE SINH THAI TU NHIEN, PIA HINH CANH QUAN,
NGUON NUOC, KHONG KHI, TIENG ON...

Diéu 13. Hé sinh th4i tw nhién, dia hinh canh quan, ngudn nude, khong khi, tiéng
on... phai duoc quén Iy theo d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét d& dugc phé duyét:

- D6i v6i canh quan tw nhién trong d6 thi phai duge bao vé nghiém ngat, dam
bao déc trung dia hinh tuy nhién cda khu vuc.

- Khu vyc canh quan tu nhién, tham thuc vat, hé sinh théi tur nhién, mit nudc ¢
anh huéng tryc tiép hogic gian tiép dén chit lwong moi trudng va su phat trién bén
vitng clia d6 thi phai dugc khoanh ving, chi dan st dung va hudng dan bao vé.

- CAm moi hoat dong xam hai hodc lam bién dang canh quan, danh théng,
thay d6i dién mao tw nhién, han ché tdi da viéc san 14p va thay ddi cac dac diém
dia hinh tu nhién cta d6 thi (nhu ho, song sudi, kénh rach, dAm triing,...).

CHUONG VI
CAC QUY PINH CHUNG VE CAC KHU CHUC NANG PAC THU KHAC

Piéu 14. C4c cong trinh di tich, t6n gido, danh lam thing canh di hodc chua
dugc xép hang, quy mé dién tich va hanh lang béo vé s& duoc xac dinh chinh xac
khi 1ap quy hoach chi tiét ti 16 1/500 va duoc cip cd thim quyén phé duyét, hodc y
kién ctia co quan quan 1y nha nudce ¢6 lién quan. Viée l4p du n diu tu, céi tao, xiy
dung phai tuan thi theo Ludt Di san Vin hoa va dugc cip thdm quyén phé duyét,

Piéu 15. Quy dinh chung vé cic khu Qudc phong - an ninh:

1) Bbi v6i dat Qude phong - an ninh, duge thure hién theo du 4n riéng do co
quan c6 thim quyén xem xét, quyét dinh trén co s dam bao dap ting dugc yéu cau
vé Quéc phong - an ninh, ddng thoi han ché anh hudng t6i da dén viée phat trién
do thi tai khu vuc.

2) Tuén thu theo quy dinh tai nghi dinh 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phii v& quan ly khéng gian, kién triic, canh quan do thi.

Piéu 16. Dbi v6i cac nghia trang, nghia dia va khu md hién c6 tai cac khu
vuc khong phit hop quy hoach, duge di doi quy tép dén khu vuc nghia trang tip
trung ctia quén, 1au dai vé khu vire nghia trang chung ctia thanh phd. Trong giai
doan qué d6, khong phét trién m& rong céc nghia dia hién c6, t chic lai thanh khu
khang trang, sach s&, tiét kiém d4t va phai xiy tuong rao bao quanh, hé thong xur
ly k§ thuat dam bao diéu kién vé sinh moi truong.

Piéu 17. Céc khu cdng trinh k§ thust ddu mbi can phai duoc quan ly theo
diéu chinh quy hoach chi tiét duoc phé duyét v& méi truong, my quan va két ndi

déng bd.
A
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Phan II h
QUY PINH CU THE

CHUONG I
CAC QUY PINH CU THE VE RANH GIOI, QUY MO DIEN TICH, QUY
PINH VE MAT PO DAN CU, CHi TIEU SU DUNG PAT QUY HOACH
PO THI, NGUYEN TAC KIEM SOAT PHAT TRIEN, QUAN LY VE
KHONG GIAN KIEN TRUC, YEU CAU VE HA TANG KY THUAT VA
BAO VE MOI TRUONG

Piéu 18. Quy dinh cu thé vé& don vi &:

1) Quy dinh v& quy md dién tich dét don vi o

- Quy md dat & méi: 26,6 ha.

- Quy m6 dén sb trong khu vyc khoang: 15.000 ngudi.

2) Quy dinh vé chi tiéu sir dung dt:

- Chi tiéu dét 6: 40 + 60 m2/ngudi.

- Bt céng cdng d6 thi: >4 m2/ngudi.

- Dét gido duc tbi thiéu khoang 15 m2/chd.

- Dt ciy xanh cong vién t6i thiéu: Sm2/ngudi.

- D4t cAy xanh don vi & téi thidu: 2m2/ngudi.

- Dét bai d6 xe tbi thidu: 2.5m2/ nguoi.

- D4t dudmg giao théng chiém khoang 18%-30% téng dién tich dat lap quy
hoach; méat @6 duong dat khoang 10-13,3km/mkm?2.

- Cay xanh duong: Trong ciy xanh trén cac tuyén dudng phd tir cip khu vire
tr¢ 1én.

- B4t mat nude (ao, hd,...) theo thuc t& va nguyén tic bd tri.

3) Quy dinh vé ranh gi6i don vi &

Trén co so danh gia hién trang, nghién ciru co ciu phuong 4n chon va qua
trinh dé xuit nguyén tic, giai phap phan b sir dung dét, khu vuc nghién ciru lap
quy hoach dugc dinh hudng quy hoach véi 2 don vi &t

-Ponvi 6 1:

+ Quy mo dét dai khoang: 159,94 ha; quy md dén sb khoang 8.268 ngudi.

Tinh chit phén khu: khu trung tdm hanh chinh hién hitu, Vin héa, Thuong
mai - Dich vu, Khu & méi, cai tao chinh trang, ddy du ha tﬁng x4 hoi, ha tﬁng ky
thuat cép don vi &, ké thira vin héa, ban séc dia phuong;

-Pon vi &sb2:

+ Quy mo dt dai khoang: 121,19 ha; quy mé dan sb khoang 6.732 ngudi.

+ Tinh chat phan khu: Khu vuc d6 thi hién hitu ¢6 trung tdm cbng cdng, vin
héa méi, dan cu hién hitu, cdy xanh ( cdy xanh d6 thi, cong vién, canh quan, quang
trudng, sén choi TDTT don vi &), cong trinh ha ting x4 hoi, ha tAng k¥ thuét duoc
thiét ké dong bo;

e
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~ 4) Quy dinh vé cac chi tiéu st dung d4t quy hoach d6 thj nhém nha &.

 Hangmue Quy dinh quan ly - |
| DAt & méi |
. I X . - '
' Quy md ' - Tong dién tich dat & maéi: 26,6 ha. |

Mt d6 xdy dung va hé | - Kiém soat mat dg, tranh pha v& ciu tric chung ciia d6 thi.
sb str dung dht - Xay dung mat do: 60%.
- Hé sb sir dung dt: 3 1an.

| Tang cao xay dung - X4y dung cong trinh cao tbi da 05 ting.

Chi gi6i xay dung, | - Khuyén khich gia ting khoang 1ui phia trude dé mé rong khong

khoang lui gian canh quan xanh. |

| y r ’
| - Ddng nhét khoang 1ui trén cing tuyén phé. |

5) Quy dinh vé& nguyén téc kiém soat phét trién nhém nha 6:

- Kiém so4t, phat trién v& st dung d4t nhém nha & phai tuan theo cic chi tiéu
sir dung dét da dugc quy dinh trong d6 4n.

- Kiém soat, phat trién vé khong gian, kién tric canh quan nhdm nha & phai
tudn theo céc quy dinh vé quy hoach kién tric nhém nha 6.

- Kiém soét phat trién ha tAng k¥ thuét, bio vé mdi trudng khu & phai tun
thii theo cac quy dinh vé quy hoach k¥ thuat dd dugc quy dinh trong dd an.

- Viéc xay dung cong trinh trong cac nhom nha & phai tuan thu theo quy
hoach da dugc phé duyét v& gi6i han dudng do, chi gisi xay dung, cbt nén, ting,
hinh thitc kién triac va hoan tAt cac thi tuc vé dau tu xay dung theo quy dinh.

- Viéc x4y dung nha & phai tuan thu theo ding quy hoach véi gidi han duong
do, chi gidi xy dung, ting cao nha, do dua ra ctia ban cdng, 6 véng... theo quy
dinh phu hgp véi timg duong phé, trude khi xay dung phai c6 day du ho so xin
cAp phép x4y dung va thi cdng theo dung gidy phép duge chp c6 thAm quyén phé
duyét (nhiing trudng hop duge mién clp gidy phép theo luat dinh phai c6 hd so
dang ky cong trinh xay dung voi co quan ¢o thdm quyén) dong thoi phai tuan thi
theo su hudng dan clia co quan truc tiép quan ly xay dung do thi.

6) Quy dinh quan ly vé khéng gian, kién triic, canh quan nhom nha &:

a. Quan ly v& khong gian kién tric:

- Céng trinh nha & cao ting duoc két hop véi hé théng dich vu.

- Cdng trinh nha biét thu dugc két hop véi du lich sinh thai nghi dudng.

- Cong trinh nha vuon dugc két hop véi du lich.

_ Cac khu & ven sdng, hd duoc két hop vé6i khong gian ty nhién.

- Céc cong trinh 16 phd dugc két hop véi dich vu...

_ Dbi véi cac cong trinh nha & thip tAng, biét thy sinh thai phai c6 ludi duong
linh hoat, tan dung t8i da co hdi tiép xic véi khdng gian m&, canh quan xanh xung
quanh. Ludi duong cut sé tao nén khong gian doc lép, chét luong cude séng cao.

g



b. Quan ly canh quan:

- Céng trinh & duge két hop véi canh quan ty nhién theo cc khu vyc canh
quan ven hd, canh quan ven séng, canh quan sinh thai.

- Khu & duge két hop véi canh quan nhén tao theo cic truc canh quan trung
tam hanh chinh chinh tri, truc canh quan trung tdm thuong mai, truc canh quan
khu vuc san Xuét.

7) Quy dinh v& ha ting k¥ thuat nhém nha &:

- Chuén bi k§ thu4t dét xay dung, xay dung hé théng giao théng phai tuan tha
theo quy hoach k¥ thuat duoc duyét.

- Xay dung hé théng cép dién, chiu sang, cap nuée, thoat nudc mua, nudc
thai, buu chinh vién théng, phai tuin thd theo quy hoach k¥ thuat dugc duyét.

- Chudn bi dét dai cac khu & méi dam bao khéng ting lut va pht hop véi quy
hoach tong thé. Cét xay dung phtt hop véi timng khu vyc riéng khi cé thiét ké duoc
duyét, phu hop véi dac diém dia hinh va c6t san nén khéng ché ting khu vuce cta
quy hoach.

- Déu tu x4y dung ddng bd hé thong ha tang k¥ thuét theo du 4n, tranh viéc
dao dudng nhiéu lan.

- Xay dung hé thdng thoat nuréc mua va thoat nude ban riéng biét.

_ Déi v6i san nha, tAng cao nha, mit dimg kién tric phai xay dimg dam bao
theo hd so dugc cip tham quyén phé duyét.

8) Quy dinh v& bao vé moi trudng nhém nha o:

- Trong cac nhém nha & phai ¢6 vudn hoa, san choi, béi dd xe va hé théng
vudn cdy xanh bb tro.

- Trong cac nhém nha & phai dit cac diém thu gom rac thai trung chuyén hop
1y theo quy hoach k¥ thudt dugc duyét.

- Céc khu nha & c6 hé théng thu gom rac va céc diém tap trung rac hop ly
theo quy hoach chi tiét dugc duyét. Nha & x4y dung cach diém tap trung réc 16n
hon 50m va c¢6 trdng cdy xanh cach ly, cic khu & phai c6 sin choi, vuon hoa
khuén vién.

- Céac ho dan phai xay dung hé thdng vé sinh theo tiéu chuin d6 thi, xay dung
vé sinh tu hoai va dén nudc thai vé sinh d6 qua ling loc, xir 1y rdi méi duoc din
véao hé thbng thoat nudc chung.

Piéu 19. Quy dinh cu thé vé khu cong trinh cong cdng:

1) Déi v6i dit cong cong d6 thi

I Hang muc Quy dinh quén ly ‘
Pit cong cong do thi
Quy mé - Tong dién tich dt cong cong 46 thi: 0,67 ha.

- Kiém soét mat dd, tranh pha v& cdu truc chung cia do thi.
- Xay dyng mat d6: 40%.
- He¢ sb s@ug@é‘g: 2,8 lan.

Mait d6 xay dung va hé
s6 str dung dat

Ting cao xdy dung | - X8y dung cing trinh cao t6i da 07 tang.

— -




I_ Hang muc

| Chi gigi xdy dung,
khoang lui

Quy dinh quin ly

Khuyen khich gia ting khoang i phia truéc dé mo rong khong gian
canh quan xanh.
- Khoéng [ti 6m. - |

2) bai vai dat cong cong don vi 6:

- Gido duc trueong hoc mam non, cép tiéu hoc, trung hoc co s6, dich vu hang ngay,
tram y t€, trung tAm y t&, nha vin hoa, trung tAm vin ho4 - thé thao, dét co quan.

Hang muc ‘
Pit gido duc

Quy dinh quén ly

Quy md

- Téng dién tich dat gido duc: 4,01 ha. Trong dé:
- Téng dién tich dit truomg mém non: 1,15 ha.

- Téng dién tich dit trudng tiéu hoc: 1,62 ha.

- Tbng dién tich dit truomg THCS: 1,24 ha.

Mat d6 x4y dung va hé
s sir dung dat

Téng cao x4y dung |

- Kiém soat mat d9, tranh pha v& cdu tric chung ctia d6 thi.
- Xéy dung mat do: 40%.
- Hé sb sur dung dit: 1,2 1an.

- X4y dung cong trinh cao tbi da 03 ting.

Chi gi6i x4y dung,

- Khuyén khich gia tang khoang 1ti phia truée dé mo rong khong g1an

canh quan xanh.
khoéng lui duan x:
- Khodng It 6m. - B |
Pity té
Quy mb | - Tng dién tich dét y té: O 36 ha
| - Kiém soat mat 4o, tranh pha v cAu trtic chung cia do thi.
Mat do xdy dung va hé P u trac chung cu

s0 st dung dat

Téng cao x4y dung E
Chi gioi x4y dung,
| khoang lui

| Pat vin hoa

- Xay dung mét dg: 40%.
- He s6 st dung d4t: 2 1dn. .
- Xay dung céng trinh cao t01 da 05 tang. |

- Khuyén khich gia ting khoang 1t phia trude d& mé rong khong gian |
canh quan xanh.

- Téng dién tich d4t van hod: 1,70 ha.

|_ Quy mod
| 2 4 .

e .+ . | - Kiém soat mat dg, tranh pha v céu tric chung cla do thi. ‘
| Mat d6 xay dung va h¢

sO sir dung dat

- Xay dung mét do: 40%.
- Hé s6 sir dung dét: 1,2 1an. ‘

| Téng cao x4y dung

Chi giéi xdy dung,

khoang lui

- Xay dung cong trinh cao tbi da 03 tang |

- Khuyén khich gia ting khoano i phia tride de mé rong khong gian
canh quan xanh.

- Khoang 1tii 6m d6i v6i Trung tdm vin hod — thé duc thé thao.
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~ Hang muc Quy dinh quin ly

Pit co quan

- Téng dién tich dit co quan: 0,21 ha.

' Quy md
o | -Kiém soat mat d@, tranh phé v& cdu triic chung ctia do thi.
Mat 36 x4y dung va hé¢

- Xay dung mét dj: 40%.
| - Hé sb st dung dit: 1,2 14n.

s& st dung dét

 Thngcao xdy dyng | - Xdy dyng cOng trinh cao t6i da 03 ting.

Chi gi6i xdy dung, | - Khuyén khich gia ting khoang Iti phia trudc d& mo rong khong gian
khoang lui . | canh quan xanh.

3) Béi véi dat hdn hop (Thwong mai, dich vy, vin phong, &...):

| Hang muc _| B Quy dinh quén ly
D4t hén hop
'Quymdé | -Tbng dién tich dat hdn hop: 6,39 ha.

| - Kiém soat mét d0, tranh pha v& chu trac chung ctia d6 thi.
 Matdoxdy dngvahé | yae qung mat do: 40%.

| 5 sir dyng dat - Hé sb s dung d4t: 2,8 Tin.

] Thng cao xdy dung - X4y dung cbng trinh cao tdi da 7 tAng.

‘ - Khuyén khich gia ting khoang 1ii phia trudc dé mo rong khong |
‘ Chi gi6i xdy dung, | gian canh quan xanh. .

i khoang lui - Ddng nhéit khoang i trén cling tuyén phé.

f - Khoang i 6m. B

:Dz’itdichylili S
| Quy md - TT"Sng dién tich d4t dich vu: 1,15 ha.

- Kiém soat mat dd, tranh phé v& céu triic chung cta dd thi.
- Xay dung mét d9: 40%. '
- Hé sb str dung dét: 1,2 1an.

| Mat d6 xay dung va hé
s6 sir dung dét

Tﬁng cao x4y dung - Xay dung cdng trinh cao tbi da 3 téng.

| e i wa - Khuyén khich gia ting khoang lii phia trudc d& mé rong khong
Chi giéi xdy dung, . ]
gian canh quan xanh.

' khoane [
: oang Tl - Khoang 1ui 3m.

4) Quy dinh v& nguyén tic kiém soat phat trién khu céng cong:

- Kiém soét, phat trién vé st dung dét khu cong cong phai tudn theo cac chi
tiéu sir dung dat da duge quy dinh trong dd 4n.

- Kiém sodt, phat trién vé& khong gian, kién tric canh quan khu céng cong
phai tuan theo cac quy dinh vé quy hoach kién tric khu céng cong.

- Kiém soét phat trién ha ting k¥ thuat, bao v8 méi trudng khu cong cong phai
tuan thi theo cac quy dinh vé quy hoach k¥ thuat da dugc quy dinh trong dd é%
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- Viéc xay dung cOng trmh trong cac khu cdng cdng phai tuén tha theo quy
hoach da dugc phe duyét vé& gidi han dudng do, ch1 gidi xay dung, cdt nén, tng
cao, hinh thirc kién tric va hoan tit cac thi tuc vé dau tu xdy dung theo quy dinh.

5) Quy dinh quan 1y vé khong gian, kién tric, canh quan khu céng cong:

a. Quéan 1y vé khong gian kién tric:

- Pbi v6i cong trinh hanh chinh: duoc tb chuc hé thong cong trinh véi hinh
khdi don gian, két hop v6i khong gian cdy xanh, mit nudc.

- béi Véri céc cong trinh y té, van hoa, giéo duc: duge t chirc hé thong cong
trinh thép ting, t6 hop hinh khéi don gian, két hop véi khong gian cdy xanh.

- Tang khé ning phuc vy va chét luong phuc vu cong ddng clia co o'y té:

+ B4 sung trang thiét bj cin thiét, cai tao, xay dung thém cc hang muc pht hop
v6i tidu chudn; dam bao d& dang va thuan tién tiép can vé giao thong, cung cap du
dién, nude sach, hé thong xit Iy nude thai va chét thai rin y té, khong giy 6 nhiém
moi truomg. Pam béo ban kinh phyc vu t6i céc trung tam y t&/ tram y té cap khu &.

+ Kién trtc hién dai, c6 tinh thAm m§ cao. Thiét ké phu hop véi chie ning
cia cong trinh, ddm bao st dung thuén tién trong qua trinh vén hanh. Tb chic
khong gian.xanh vai ty 1é cao tao méi truong thong thoang.

- H8 théng trung tdm nha vin héa, thé duc thé thao: Thiét ké khong glan
thoéng rong, hinh thirc kién tric hién dai mang tinh nghé thuét cao, la diém nhan
canh quan do thi. B tri khong gian cdy xanh, tham cé 16n két hop véi cac san tap
ngoai troi dam bao cho céc hoat dong cla nguoﬂ déan.

- béi véi cong trinh nha vin héa: Thiét k& kién tric hién dai, mau sic da
dang tao diém nhén cho don vi &. Té chirc khéng gian cdy xanh san vudn két hop
v6i cdng trinh dé tao tdng thé khéng gian hai hoa thoang déang.

- D61 véi cong trinh trudng hoc: cach ly khoi cac tuyén dudng chinh khu vuc
dé tranh on, c6 két ndi chit ché véi khong gian mé xung quanh dé tao chét luong
cao cAp vé mdi trudng lam viée va hoc tép. Cong trinh x4y dung theo phong céch
kién tric hién dai, tb chitc khong gian thoang rong. Pam bao mat d6 céy xanh cao
dé tao mdi trub'ng hoc tap tdt nhét cho hoc sinh. Mau séc cong trinh tuoi sang, phi
hop véi tinh chét chiic ning ctia timg cép truong, timg hang myc cong trinh trong
khuon vién truong, tao khoéng gian phong pht da dang trong tdng thé kién tric
toan khu vuc...

- Péi v6i khu thuong mai - dich vu: dugc t8 chirc hé théng cong trinh vdi
hinh khi hién dai. B tri cac cao ¢ van phong, dich vu thuong mai két hop khong
glan mé tao céac truc di bo. Cong trinh thuong mai dich vy, cong cong c6 hinh thire
kién trac xanh. Di vé6i hinh thire kién tric cdc chi tiét trén mit ding, lwa chon céc
loai hinh phu hgp voéi didu kién khi hau va ddng bd cac canh quan xung quanh

- T4 hop cong trinh thuong mai - dich vu, hon hop 14 nhirng diém nhan dem
lai cho khong gian gla tri v& thi gidc. Hinh khéi, mau sic, 4nh sang, hinh thic kién
triic chii dao, hé théng ciy xanh, phai phil hop voi khong gian chung va tinh chit
st dung cuia cong trmh/té/
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- Hinh thanh 1én cac tuyén ph(“S thuong mai, tuyén phé di bd co su d(“)ng nhét
khoang 10i, ddng nhét kién trac trén cing tuyén phé, ddng bd tranh khap khiéng,
hai hoa nhung vin tao dugc diém nhan.

- Pbi voi cong trinh céng cong: T6 chirc thanh nhém cong trinh mang tinh
chét diém nhén d6 thi. Ch trong viée thiét ké d6 thi cho khu vyc nay. Cac cong
trinh s& dugc thiét ké theo mdt cum téng thé, mang tinh thong nhét cao. Piac biét
tan dung cac canh quan do thi.

- Trén co s& cong trinh hién c6 cin nghién cliu d6i v6i mot sb cong trinh
quan trong tai khu Trung tdm. Péc biét l1a quy hoach sén, vuon cay phia trudce tao
bd mit kién triic méi cho céng trinh.

b. Quén Iy vé canh quan:

- D&i véi canh quan trung tAm hanh chinh: t6 chirc dang phén tan, phan chia
8 rang ting khong gian chirc nang, cdy xanh duoc bd tri trong timg khong gian
chirc ning.

- Pbi véi truc canh quan khu thvong mai - dich vu: bd cuc quy hoach cong
trinh cin duge nghién ciru trén co s& phén tich vé céc diéu kién vi khi hdu cta khu
d4t thiét ké, phai lva chon duogc giai phap t61 wu v& bd cuc cong trinh dé han ché
tac dong x&u ctia huéng nang, huéng gié dbi véi didu kién vi khi hau trong cong
trinh, han ché téi da nhu cau str dung nang luong cho muc dich ha nhiét hoac sudi
4m trong cbng trinh; khuyén khich sir dung cac giai phép kién trac xanh, kién trac
bén vitng nhim gép phin giam thidu hidu Gng nha kinh, uu tién sir dung ning
lugng tu nhién (nang lugng gid, nang luong mét troi).

- Tang dién tich phd xanh trong khuén vién cong trinh, dic biét cac cong
trinh ¢6 dién tich 16 d4t 16n nhu khach san, céng trinh cong cong,... Trang tri sir
dung hoa, cdy xanh ban dia, tao mit dimg tuyén phd sinh dong va hai hoa.

- Hinh thanh céac hang hién tai khu vuc mat tién céc cong trinh hoat ddng dich
vu nho 1é trén tuyén phé. Trang tri sit dung hoa, cdy xanh ban dia, tao mat dimg
tuyén phd sinh déng va hai hoa.

6) Quy dinh vé ha tAng k¥ thuét khu céng cong:

- Chuén bi k§ thuét dét xay dung, xay dung hé thong giao théng phai tudn thu
theo quy hoach k¥ thuét dugc duyét.

- Xay dung hé thé)ng cép dién, chiéu sang, Cf’lp nudée, thoat nude mua, nude
thai, buu chinh vién thoéng, phai tudn thi theo quy hoach k¥ thuat dugc duyét.

- Cbt nén cua céc khu vuc can duge danh gia va dugc thiét ké cbt nén dam
bao thoat nudc va khéng anh hudng cac cong trinh 14an cén.

- Céc trung tdm cong cdng cip dd thi déu co bai dé xe. Tuy theo tirng khu vuc
quy md dé bé tri mét cach hop Iy.

- P6i véi céc cong trinh trung tAm 16n cin phai c6 thiét ké chiéu sang pha
hop véi ngoai that cong trinh vira dam b4o an tdan vira tao canh quan do thdi:@,
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7) Quy dinh vé bao vé mai truong khu céng cong;:

- Trong cac khu cong cong phai c6 vudn hoa, bai db xe va hé thdng vudn cay
xanh bb tro.

- Céy xanh khu trung tdm céng cdng cin trdng nhidu chung loai ciy xanh
trang tri, tao ra nhiéu khong gian tao canh quan moi trudong phong phu

- Céc khu trung tdm phai cé hé thong thu gom réc duge thiét ké thuan loi, bd
trf trén céc vi tri duong nhanh va gan cac dau méi giao cit dudng do thi.

- Trong céc khu céng cdng phai dit cac diém thu gom rdc thai trung chuyén
hop ly theo quy hoach k¥ thuat du’oc duyeét.

Piéu 20. Quy dinh cu thé vé& khu cdy xanh- thé dyc thé thao:

- Quang trudng, cong vién ciy xanh canh quan, cong vién cay xanh hd diéu
hoa, cong vién vuon hoa don vi &, sén thé duc thé thao, cay xanh thé duc thé thao.

- TAng cao 1 tang.

- Mat d xay dung 5%.

1) Quy dinh vé nguyen tac kiém soét phat trién khu cdy xanh - thé duc thé thao:

- Kiém soét, phat trién v& st dung dit khu cay xanh - thé duc thé thao phai
tudn theo céc chi tiéu su dung dat da duoc quy dinh trong db 4n.

- Kiém soat, phat trién vé khong glan kién trac canh quan khu cay xanh - thé
duc thé thao phai tuan theo céc quy dinh vé& quy hoach kién tric khu cdy xanh- thé
duc thé thao.

- Kiém soat phét trién ha tang k¥ thuat, bao vé méi trudng khu ciy xanh- thé
duc thé thao phal tudn tha theo cdc quy dinh v& quy hoach k¥ thudt da duoc quy
dinh trong dd an.

-Vi€c xdy dung cong trinh trong cic khu ciy xanh - thé duc thé thao phai
tudn tha theo quy hoach di duge phe duyét v& gi6i han duong do, ch1 gidi xay
dung, cbt nén, ting cao, hinh thuc kién triic va hoan tit cac thi tuc vé dau tw xay
dung theo quy dinh.

2) Quy dinh vé quén ly khéng gian kién tric canh quan khu cay xanh - thé
duc thé thao:

- Bao gdm céc cong vién chinh va cac khong gian mé cong cong rai rac trong
c4c khu & duoc két ndi thanh mét hé thong khéng gian lién mach, Kuyen sudt. Hé
théng khéng gian cdy xanh khong nhiing mang lai méi trudng séng chét lugng
cao, ma con giup ich cho viéc tao ra moi truong bén vimg.

- Cay xanh cach ly doc cac khu vuc cin cach ly gifta khu ngoai dén dung
(cong nghiép, bén bai, cdng trinh k¥ thudt diu méi, cac khu vuc giy 6 nhiém,
nghia trang...) véi khu dan dung.

a. Quan ly vé khong gian kién trac:

- Pbi v&i khong gian kién trac trong khu céy xanh - thé duc thé thao can phai
tudn thu nghiém ngit cdc quy dinh theo dd an diéu chinh quy hoach chi tiét duoc
duyét vé cac chi tiéu st dung dat ctia khu vire dic thu hinh thic kién tric déc thu 4&
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- C4c cong trinh mang tinh dac thu khac nhu dai phun nudec, tiéu canh, trang
tri trong vuon hoa, cong vién, phal c6 quy mé, hinh dang, chét liéu, phii hop VO‘l
canh quan, diéu kién thuc té va thé hién duoc dic trung van hoa cia viing, mién.

- Pbi voi canh quan khu vuc sinh thai: duge t6 chic truc khoéng gian cay
xanh va két ndi khu nha & sinh thai v6i mét nudc.

- Céc cong trinh kién tric phai dugc xay dung dep, phong pht v& hinh déng,
chi duoc phép x4y dung céc cong trinh theo quy hoach di dugc duyét va tuén thu
theo quy dinh trong quy dinh nay.

- Dbi véi céc khu vui choi giai tri, thé duc thé thao, cac khu sinh thai ¢6 hinh
thirc hién dai, tién nghi va an toan, co tinh lién hé véi nhau mét cach hop 1y, tién
loi cho viée td chire céc su kién thé thao.

b. Quan Iy vé canh quan:

- P&i véi canh quan trong khu ciy xanh - thé duc thé thao phai dugc khai
thac sir dung theo quy hoach dugc phé duyét. Cay ¢b thu trong d6 thj phai duoc
bao vé quan ly theo quy dinh.

- Khuyén khich trdng céc loai cay phi hop véi tinh chit, chirc ning cua d6
thi dé tao nét dac trung riéng.

- Dbi v6i canh quan nhan tao phai dugc thiét ké, khai thac, st dung hai hoa
v6i tinh chét, chirc ning d6 thi va dic diém cia ving mién.

- Béi véi canh quan tu nhién trong d6 thi phai duoc béo vé nghiém ngat, duy
tri dfic trung dia hinh tu nhién ctia khu vyc. Khu vuce ¢6 anh huéng dén chét luong
mdi trudng va su phat trién bén ving cia d6 thi can phéi duoc khoanh ving,
huéng dan sit dung va bao vé.

- CAm moi hoat dong xam hai, 1am bién dang canh quan, danh théng, dién mao
tu nhién, han ché tdi da viéc thay dbi cac dac diém dia hinh tw nhién cta d6 thi.

- Cay xanh: can duoc thiét ké cu thé phu hop véi chirc ning cia timg khu
vue. Quy dinh cu thé vé loai cdy trong phii hop véi khéng gian va cach b tri
(chiéu cao, khoang cach) dé dam bao khong che chén tdm nhin; khong b trf cac
bién hiéu quang céo, pand, 4p phich c¢6 dién tich 16n.

- Di v6i cong vién trung tAm, vudn hoa tréng nhiéu loai cdy trang tri, ¢ tinh
tham m¥ cao, tai cac khu vuc én dinh duoc trdng cac loai ciy xanh cb thuy. Trong
cong vién bb tri trdng cay xanh, cdy canh tao cac bon hoa hét hop véi viée bd tri cac
loai cdy chiu ghép c6 thé thay dbi theo mua va c6 ché d6 cham soc thuong xuyén.

- Pbi voi cong vién ven sdng, hd nurde, cin td chire 1am dudng ven song, ven
hd, két hop ke d4 chéng x6i 16 ¢6 lan can cdu bao vé ngudi qua lai va tao m§ quan
cho cdng vién.

- Cén dua vao cac chi tiét thiét ké mang d4m nét van héa khu vuc nhu cong
chdo, bién chi din. X4y dung cdc cum cdng trinh my thuit, tuong dai trén dai cay
xanh vuon hoa cong vién.

- Tao ra diém nhin khéng gian mé huéng canh quan mit nude bit bude tir
céc khu vuc quéng trudng, vudn hoa truc chinhdL
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3) Quy dinh vé ha tang k¢ thuat khu cay xanh — thé duc thé thao:

- Chuén bj k§ thu4t dat xay dung, x4y dung hé théng giao thong phai tuan thu
theo quy hoach k¥ thuit duoc duyét.

- X4y dung hé thong cAp dién, chiéu séng, cAp nudc, thodt nude mua, nuée
thai, buu chinh vién théng, phai tuan tha theo quy hoach k¥ thudt dugce duyét.

- Céc khu cdng vién trung tAm phai dugc b tri bai dd xe theo tiéu chuén quy
pham, déng thoi dam bao an toan trdt ty noi cong cong .

- San 14p mat bing theo yéu ciu thuc té ctia mdi khu vuc, khai thac triét dé
dia hinh thién nhién, han ché t&i da viéc san 14p.

4) Quy dinh bao v& méi truong khu cdy xanh- thé duc thé thao:

- Trong céc khu c4y xanh - thé duc thé thao phai ¢d vuon hoa, duong dao, bai
dd xe va hé thdng céy xanh, céng trinh kién trac nhé b tro.

- Trong céc khu ciy xanh - thé duc thé thao phai dit cac diém thu gom réc
thai trung chuyén hop Iy theo quy hoach k¥ thudt duogc duyét.

- Hé théng thu gom rac thai dwoc bd tri tuén tha theo dung quy hoach, khong
bb tri cac cong trinh cong nghiép 6 nhiém bui, ban, tiéng on gan cac khu cong
vién, cdm thoat nudc bin vao cac hd trong khu cdng vién ciy xanh.

5) Quy dinh vé quéan ly:

- Céc cbng vién cay xanh duoc dau tu xay dung theo du an dau tu duoc clp
c6 tham quyén phé duyét phi hop véi quy hoach chi tiét db thi.

- Nghiém cém viée chit, phé ciy xanh, khai thac d4t d4, san ti mat bing bira
bai trong khu vuc du kién xdy dung cong vién gy tdc dong xAu anh hudng dia
hinh khu d4t va canh quan thién nhién.

Piéu 21. Quy dinh cu thé v& khu di tich lich sir ton gido:

1) Quy dinh vé ranh giéi khu di tich lich st ton gido:

Ranh gi6i hién tai ciia cac khu di tich lich sir tdn gido co ban dugc gitt
nguyén.

2) Quy dinh vé quy mé dién tich lich st tén gido: X4 Quang Chau c6 nhiéu
cdng trinh ton gido thude di tich lich sir van hoa cp tinh, cip quéc gia:

- Miéu thén 1 dién tich khoang 86 m2.

- Phu va Dinh thén 2 dién tich khoang 1.437 m2. (Di tich lich sit - vin héa
cp tinh).

- Chua Thén 2 dién tich khoang 5.220 m2.

- Miéu thén 4 dién tich khoang 355 m2.

- Pén Hoang Ba thén 6 dién tich khoang 4.330 m2. (D1 tich lich sit - van hoa
cép Québc gia).

3) Quy dinh vé chi tiéu sir dung dét quy hoach db thi khu di tich lich st ton gido:

- Céc chi tidu str dung d4t quy hoach db thi: tAng cao, mat do xdy dung trung
binh, hé sb sir dung dat phai tudn theo c4c tiéu chuin quy pham hién hén(léz/
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4) Quy dinh vé nguyén tic kiém sodt phét trién khu di tich lich st tén gido:

- Kiém soét, phat trién vé sit dung d4t khu di tich lich st tdn gi4o phai tudn
theo céc chi tiéu stt dung dat da duoc quy dinh trong d 4n.

- Kiém soét, phat trién v& khong gian, kién trac canh quan khu di tich lich st ton
gi4o phai tudn theo cac quy dinh vé& quy hoach kién triac khu di tich lich sit ton gido.

_ Kiém soat phét trién ha tAng k¥ thudt, béo vé méi trudong khu di tich lich st
ton gido phai tuén thi theo cac quy dinh v& quy hoach k§ thuit d8 duoc quy dinh
trong do an.

- Viéc xay dung cdng trinh trong cac khu di tich lich sir ton gido phai tudn thu
theo quy hoach d& dugc phé duyét vé g10’1 han duong dé, chi gidi xay dung, cbt nén,
tAng cao, hinh thirc klen tréic va hoan tt cdc thi tuc vé dau tur x4y dyng theo quy dinh.

5) Quy dinh v& quan ly khong gian kién triic canh quan khu di tich lich stt t6n giéo:

- Déi véi khong gian kién tric canh quan trong khu di tich lich st ton gido
can tudn thi cac quy dinh theo db 4n didu chinh quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

- Viéc xdy dung céng trinh phai duogc cép ¢6 thAm quyén cho phép va khdng
duoc lam anh hudng dén canh quan, méi trudng khu vue.

- Céc di tich lich st van héa, cong trinh co6 gia tri kién trc tiéu biéu, truyén
théng trong khu vuc phai dugce bao vé theo quyet dinh cua Luat Di sdn vén héa va
cic quy dinh phap ludt hién hanh ¢6 lién quan.

- Khéng gian khu vuc bao tdn phai dugc giit gin, phat huy gia tri dic trung
cla khong gian kién triic canh quan vbn c6 ciia khu vure.

- Khéng gian, canh quan, cdy xanh, mit nudc, trong khudn vién va xung
quanh cac cong trinh k1en triac di tich lich st van héa, danh thang phai tuan thu cac
quy dinh phép luét Ve di san van hoa va phai dugc quan ly, kiém soét chit ché.

6) Quy dinh vé ha tAng k¥ thuat khu di tich lich st ton gido:

- Chudn bi k¥ thuat dat xay dung, xay dung hé théng giao théng phai tuan thu
theo quy hoach k¥ thuét duoc duyét.

- X4y dung hé théng cép dién, chiéu séng, cAp nude, thoat nude mua, nude
thai, buu chinh vién théng, phai tuén tht theo quy hoach ky thuat dugc duyét.

7) Quy dinh v& béo vé méi truong khu di tich lich st t6n gido:

- Trong céc khu di tich lich st tén gido phdi cé vudn hoa, bii dd xe va hé
théng vuon cdy xanh bd trg.

- Trong cac khu di tich lich st ton gido phai dat cac diém thu gom réac thai
trung chuyén hop ly theo quy hoach k¥ thuét dugc duyét.

Pidu 22. Quy dinh cu thé vé khu Qubc phong - an ninh:

1) Quy dinh vé ranh giéi khu Qudc phong - an ninh:

- Céc khu vyc Qudc phong - an ninh hién trang duge giit nguyén ranh gidi.
Péi v6i khu vuc chuyén dbi muc dich str dung dat tir quén sy sang dan su phai
duoc céc cAp ¢6 thim quyén cho phép.

- C4c khu quén su, an ninh, quéc phong, co quan tru s6, cong an quy hoach vi

trf tuan thil quy hoach chung Thanh phéLg/
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2) Quy dinh v& céc chi tiéu st dung dat khu Quéc phong - an nmh Cac chi
tiéu sir dung dat: tang cao trung binh, mat d6 x4y dung trung binh, hé s6 st dung
dat phai tuan theo cac tiéu chuén quy pham hién hanh.

3) Quy dinh vé nguyen tac kiém soat phat trién khu Quédc phong - an ninh:

- Kiém soat, phat trién vé sir dung dt khu Quéc phong an ninh phai tuén
theo céc chi tiéu st dung dat da dugc quy dinh trong d6 4n.

- Kiém sodt, phét trién v& khong gian, kién trac canh quan khu Quéc phong - an
ninh phai tuén theo cac quy dinh vé quy hoach kién triic khu Quéc phong an ninh.

- Kiém so4t phat trién ha tang k¥ thuat bao vé méi truong khu Quédc phong -
an ninh phai tuan thi theo cdc quy dinh vé& quy hoach k§ thuit da duoc quy dinh
trong do 4n.

- Viéc x8y dung cong trinh trong cac khu Quéc phong - an ninh phai tuin tha
theo quy hoach da dugc phe duyét vé& gidi han dudng do, ch1 gi6i x4y dung, cbt
nén, tang cao, hinh thitc kién tric va hoan tit céc thi tuc vé dau tir xay dung theo
quy dinh.

4) Quy dinh vé quan ly khong gian kién triic canh quan khu Quoc phong - an ninh:

- Pbi véi khong gian kién tric canh quan trong khu Quoc phong - an ninh
cdn tudn tha céc quy dinh theo db an diéu chmh quy hoach ch1 tiét dwoc phé duyét.

- Viéc xay dung cong trinh phai duoc cip c6 thdm quyén cho phép va khoéng
duoc 1am anh hudng dén canh quan, moi truong khu vuec.

- Cong trinh phuc vu Qudc phong an ninh trong d6 thi khi thay ddi chuc
ndng, muc dich sir dung phai duoc cip c6 thdm quyén cho phép. Viéc xay dung
khéng dugc lam anh huong dén an toan, canh quan va méi truong dé thi.

5) Quy dinh vé ha tang k§ thuat khu Qudc phong an ninh:

- Chuén bj k¥ thuat dt x8y dung, xay dung hé thng giao thong phai tuén thu
theo quy hoach k§ thuit dugc duyét.

- Xay dung hé thong cip dién, chiéu sang, cAp nudc, thodt nude mua, niwbe
thai, buu chinh vién théng, phai tuén thu theo quy hoach k¥ thuat dugce duyét.

Piéu 23. Glao thong d6 thi:

1) Puong cép db thi:

- Duong tinh 378 ¢6 ky hidu mit cét 8-8, chay qua phia bic cia du an. Bao
gbém nén duong rong 10.00m va hanh lang bao v¢ dé.

- Pudng lién khu 6 ky higu mit cét 6-6 c¢6 chi gidi dudng do la 15.50m. Bao
gdm : he dudng m01 bén réng 4.00(m), long duong rong 3.75x2=7.50(m).

2) Duodng cap khu vuc:

- Pudng chinh khu viee bao gém cdc duomg c6 ky hidu mdt cdt cdt 4-4, 5-5,
6-6, 9-9, 10-10. Cy thé nhu sau:

+ Duodng ky hiéu mit cét 4-4 ¢6 chi gidi duong do 14 24.0m. Bao gom : hé
dudng mdi bén rong 5.00(m), long dudng rong 7.00x2=14.00(m ).

+ Dudng ky hiéu mit cét 5-5 ¢6 chi gi6i duong d0 13 22.0m. Bao gdm : heé
dudng mdi bén rong 5.00(m), long duong rong 6.00x2:14.00(m%£’
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+ Pudng ky hiéu mat cét 6-6 ¢ chi gi6i dudng do 14 15.50m. Bao gdm : he
dudong mbi bén rong 4. OO(m) long duong rong 3.75x2=7.50(m) .

+ Bchmg ky hiéu mdt cit 9-9 co chi gisi duong dé 12 35.0m. Bao gdm : hé
dudng mdi bén rong 5.00(m), 1ong dudng rong 11.00x2=22.00(m).Giai phan céach
gitra rong 3.00(m).

+ Duong ky hiéu mit cat 10-10 c6 chi gidi duong do 13 34.0m. Bao gdm : he
dudng mdi bén réng 5.00(m), long dudng rong 10.50x2=21.00(m).Giéi phén cach
gitra rong 3.00(m).

- Puong khu vire bao gom cdc duong cé ky hiéu mat cit 6-6. Cu thé nhu" sau:

Du’ong ky hiéu maét cat 6-6 ¢ chi gidi dudng @6 1a 15.5m. Bao gdm : he
duong mdi bén rong 4.00(m), long duong rong 7.50(m ).

3) Cép ndi bo: Pudng chp ndi bd bao gdm cac dudng phéan khu vuc ¢6 ky
hiéu mat cit 6-6, 7-7, 11-11.Cu thé nhu sau:

- Dub‘ng ky hiéu mat cit 6-6 co6 chi gisi dudng do 1a 15.5m. Bao gbm : he
duong mdi bén rong 4. OO(m) long duong rong 3.75x2=7.50(m).

- Duong ky hi€u mat cit 7-7 c6 chi gisi dudong @6 1a 13.00m. Bao gbm : he
duong mdi bén rong 3. OO(m) long duong rong 3.00x2=6.00(m).

- Duong ky hiéu mat cit 11-11 c6 chi gi¢i dudmg d6 13 11.50m. Bao gdm : hé
dudmg mot bén rong 3.00(m), long dudng rong 3.75x2=7.50(m).

4) Bai dd xe cong cong:

_ Quy hoach 18 bai db xe cong cong, tong dién tich 3.76 (ha) nim tai cac vi
tri dAu mdi cla tuyén dudmg, phuc vu cho viéc giao thong di lai thuén tién.

- Ngoai ra, cac khu cdy xanh b tri k&t hop voi bai db xe tinh phéan tan toan
khu d06 thi dam bao phuc vu.

- B3i dd xe cong trinh: c4c cong trinh xy dyng phai dam bao dién tich dd xe
ban than theo quy chuin x4y dung Viét Nam va céac quy dinh ¢6 lién quan ctia B
X4y dung, dong thoi bd sung ting thém dién tich phuc vu nhu cau ving lai clia
khu vuc tiy theo chuc nang du 4n, quy md, cAp hang, vi tri xdy dung cong trinh.

Ddi véi nhitg cong trinh cong cong, khu vui choi giai tri thiét ké riéng bai
d6 xe trong khu vuc cong trinh, thiét k& bai dd xe cong cong nhé két hop véi khu
cly xanh, vuon hoa trong céc khu 6.

Piéu 24. Chi gidi dudng d6, chi gidi xdy dung, hang lang bao vé cac tuyén
ha tﬁng k¥ thuat: Chi giéi duong do duge xac dinh trén co s¢ toa do tim dudng,
mit cit ngang dién hinh d8 x4c dinh so bd hudng tuyén quy hoach. Cu thé s& dugc
x4c dinh chinh xé4c theo hd so chi giéi duong dé ty 18 1/500 cac tuyén dudng hodc
theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc cac cip thAm quyén phé duyét.

Piéu 25. Quy dinh cu thé vé& quan ly ddi véi Chuan bi k§ thuat:

1) San nén:

- Cao d6 san nén tuan thi theo Quy hoach chung quy dinh: cot nén xay dung
khéng ché >+3.50 m. Mg/
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- C4c 16 dat dit cong trinh 16m, thi tién hanh v& duong mic ti san cong trinh,
xac dinh cao dd trung binh san lép d6 dbc nén tir 0.3% + 10%, thuan loi cho viéc
thoat nudc mit va viée dat cong trinh x4y dung.

Phuong 4n thiét ké san nén & céc buéc tiép theo s& cin it vao cao do khdng
ché tim dudng da thiét ké & giai doan ndy ciling nhur yéu cau thoat nuéc mua céc 16
dit dé c6 phwong an thich hop.

2) Quy hoach thoat nude mura:

- T4n dung dja hinh bao gbm céc diém tu thiy, phan thuy dé tir 6 x4c dinh
cac luu vue thoat nuée sao cho phul hop nhit.

- Hudng thoét nude chinh: thoat xubng kénh muong hién trang roi thoét truc
tiép ra song Hong.

- Trén co s& quy hoach san nén, thiét k& hé théng thoat nude mua bao gom
cac tuyén cdng thoat nuée tu chay, sir dung cdng tron bé téng cbt thép dudi long
dudng va duge xdy dung ddng thoi voi vide xdy dung cic tuyén dudng giao thong
pht hop.

- Trén mang luéi thodt nudc mua b tri céc ga thu, ga thim, khoang cach cac
ga theo tiéu chuan dam bao tiéu thoat nude nhanh chéng va quan 1y van hanh vé
sau, d§ déc t6i thiéu i = 1/D.

- Xay dung hé thong thoat nude riéng bao gdm céc tuyén cbng tron BTCT ¢6
D=800mm — D=1500mm, céng hop Bxh=2mx2m, 2.5mx2.5m .

- Céac ga tham dugc b tr tai cac vi tri giao cit cla mang ludi thoat nudc, cac
vi trf thay d6i dudng kinh, d6 dbc va céac vi tri chuyén huéng ctia mang luéi duong
cbng thoat nude.

- T6 chic mang luéi thodt nude mua doc theo cac tuyén giao thong quy
hoach. Huéng thoét nudc duoc gom vé mit nudce trung tim sau do6 thoat ra song
Hbng.

- Mang luéi thoat nuée mua st dung cdng bé téng cdt thép bé tri tai vi tri dudi
b6 via. Trén mang ludi bd tri cac ga thu, ga thu tham két hop theo khoang céch tir
25-30m. Céc ga thim dugc bb tri tai céc vi trf giao cit clia mang luéi thodt nudc.

- Céc cong thoat nude dit dudi dudng duge tinh véi tai trong tinh toan HL93,
chidu day 16p dit phu t6i dinh céng > 0.5m.

- B6 tri 08 hd diéu hoa cé ky hidu S1.1 dén S2.4 (dién tich mat nuéce 13
19.57ha). HO nay bb tri hé thbng clra phai déng mé tu dong, thoat vé kénh muong
hién trang, ddm bao thém kha ning thoat mrdc cho khu vuc. Thong 6 muc nuée
khéng ché chudi hd diéu hoa nhu sau: Hmax=6.00m; Hmntx=5.50; Hmin=3,50m
cao do day ho Z=3.00m

- Pbi v6i khu vuce dan cu hién c6, trong giai doan quy hoach chi tiét 1/500 s&
c6 giai phép bd tri rinh bao phit hop dé thu gom nude mit xung quanh va thoat ra
hé thong thoat nudce cta khu vuec.

b
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Piéu 26. Quy dinh cu thé vé quan ly ddi véi mang ludi cép nudc:

1) Ngudn cip nude cho khu quy hoach:

- Tir nha méy nuéc thanh phd Hung Yén 1 va nha méy nuée thanh phé Hung
Yén 2 dén, truyén dan qua hé thdng éng cp nude D200 t& dy 4n.

- Mang ludi duong éng phéan phdi duge thiét ké 1a mang vong két hop véi
mang nhéanh (hay con goi 12 mang cut). Xay dung méi mang vong duong kinh béng
D110, D160, D200 dam béo cip nudc 12 1ién tuc. Mang Iuéi cop nuée cho cée khu
vue tiéu khu sé& duogc thé hién chi tiét & giai doan 1/500 sau nay.

2) CAp nuéc chita chay:

- Céac hong ctru hoa dugc ddu ndi voi dudmg bng cip nude phan phdi co
dudng kinh tr D110 trd 18n va duoc b tri gin ng ba, nga tu hodc truc dudomg l1ém.

- Khoang céach giita cac hong ctru hod trén mang ludi tir 120m dén 150m theo
quy chuén hién hanh, ddm béo thuan lgi cho cong tac phong chdy, chita chay.

- D&i v6i cac cong trinh cao tAng, hé thdng cip nudc chira chay sé& duoc thiét
ké ridng cho timg cong trinh dam béo theo cac Quy chudn, Tiéu chuan hién hanh
vé phong chéy chita chdy.

- S dam chéy xay ra dong thoi 14 2 d4m chay.

- Luu lugng nudce cAp cho mét dam 1a 15U/s,

3) Quan ly, khai thac va st dung céc cong trinh cAp nudc db thi:

- UBND Thanh phé giao cho co quan chuyén trich quéan ly hé théng cip
nudc do thy;

- T chitc hodc c4 nhan c6 nhu ciu st dung nude phai 1am don va ki két hop
ddng v&i co quan chuyén trach quan ly hé théng cip nude db thi.

Piéu 27. Quy dinh cu thé v& quan ly di v6i mang ludi cap dién:

1) Ngudn cip: Theo Quy hoach chung thanh phé Hung Yén, khu vyc lap quy
hoach dugc cép dién tir tram bién ap 110/22kV Hung Yén 2 , cong suat 2x63mVA
nam & phia Péng du 4an:

2) Mang trung thé:

- Trén co so cac tuyén cap truc 22kV di x4c dinh trong Quy hoach chung
thanh phé Hung Yén véi ngudn cép tir tram bién ap 110kV néu trén, thiét ké cac
tuyén cap 22kV di ngim theo cac tuyén dudng quy hoach.

- Céc tuyén cap truc 22kV duoc thiét ké theo mang vong, céc tuyén cap 22kV
& ché d6 1am viée binh thudng chi mang tai tir 60%-70% cong suit so véi cong
suét mang cuc dai cho phép @& dam bao an toan cip dién khi su ¢b. Day cap 22kV
ding day cap ngdm khé rudt dong cach dién XLPE, tmg véi cong suit mang tai tir
7-14MW trong diéu kién binh thuomg.

- Céc tuyén cap 22kV duoc thiét ké dam bao khi bd tri cic tram ha thé
22/0,4kV trong céc khu quy hoach cé ban kinh phuc vu khéng qua 300%
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3) Nguyén tic bé tri cac tram bién ép ha thé:

- Di véi céc tram bién ap hién c6 (35,22,10/0,4kV): trudce mit tiép tuc duoc
str dung, vé 14u dai cdc tram nay s& duoc cai tao va di chuyén theo dudng quy
hoach dé pht hop vé6i quy hoach sir dung dat va quy hoach giao thong; thay thé
cac may bién ap (35;10)/0,4kV thanh 22/0,4kV.

- Béi véi céc tram du kién x4y dung méi (22/0,4kV):

+ Béan kinh phuc vu khong qua 300m.

+ B trf gan duong giao thong dé tién thi cong, quan ly va stk chita khi ¢6 sy cb.

+ B4 tri gln trung tAm phu tai, trong khu d4t cay xanh, céng cong.

4) Mang ha thé 0,4kV chiéu sang dén dudng:

- P&i v6i hé thdng chidu sang dén duong trong khu dat s& duoc cip ngudn tir
céc tram bién 4p cong cong hoidc cac tram bién 4p riéng cho chiéu sang cong cong.

- Lué6i ha thé 0,4k V cép dién cho chiéu sang dén duong thiét ké di ngdm trén
he, cach bé via 0,5m+0,7m, hoic di ngdm trén giai phan cach gifta, dai phan cach
phén dudng xe co gidi va xe tho so.

5) Ché d6 quan 1y khai thac va sir dung céc cong trinh cp dién va chiéu séng
do thi:

- Uy ban nhén dén thanh ph giao cho céc co quan chuyén trach quan ly hé
théng cap dién va chiéu sang db thi.

_ T4 chirc, ¢4 nhan c¢6 nhu ciu sir dung dién phai lam don va ky két hop dong
véi co quan chuyén trach quan ly cac cong trinh chp dién d6 thi;

- Moi viéc x4y dung, cai tao, stra chira cac cong trinh do thi ¢6 dnh hudng dén
hanh lang an toan c4c céng trinh cdp dién va chiéu sang cong cong phai cé bién
phéap bao ddm an toan va dugc sy ddng ¥ clia co quan quan 1y chuyén tréch c6
thidm quyeén.

Didu 28. Quy dinh cu thé v& quan 1y dbi véi thong tin lién lac:

- Tuy theo chitc nang sir dung cta tung 6 d4t s& ¢o céc chi tidu tinh toan cu
thé. T4t ca cac chi tiéu nay déu dua trén co so phuc vu véi nhu cAu tbi da sb may
dién thoai thué bao can thiét.

- Toan bd khu dat dugc phan phdi tin hiéu béi 08 ti cap cho voi tong dung
luong khoang 4700 lines

_ Toan b chi tiét thiét bi hé thdng thong tin lién lac s& do nha thiu cung cap
vi trén thyc té tai Viét Nam mdi nha thau c6 cac quy md va ving quy hoach riéng
v& hé thdng théng tin lién lac.

Pidu 29. Quy dinh cu thé v& quan ly d6i véi hé thong thoét nuéc thai, vé sinh
mdi trudong, chit thai rin va nghia trang:

1) Thoat nudc thai:

- Khu vuce 1ap quy hoach dugc thu gom béng hé théng céng sau do6 dugc bom
vé tram xtt 1y nude thai & phia Péng Béc d6 thi (cong sudt: 2.600 m3/ngay dém)
trude khi xa ra moéi truong.

Al
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_ Hé théng thodt nuéc thai dugc thiét ké 13 hé thdng thodt nude ridng hoan
toan gilta nudce thai va nudc mua.

- Nude thai tir cc 16 dt dugce thu gom vao hé théng cong D300 va D400 dit
trén via hé, nuée thai sau thu gom duge dan vé tram xit 1y nuéce thai & phia Dong
Béc khu d6 thi. Trén tuyén thu gom c6 bd tri cac tram bom chuyén béc nham giam
d6 sdu chén cdng cho phit hop.

2) Quén ly chét thai rin va vé sinh moi truong:

a. Chét thai rin sinh hoat:

- Do trong pham vi 14p quy hoach c6 cac khu dan cu lang x6m 14u doi, viéc
cai tao, x4y dung duong ngd xém cho xe co gidi vao thu gom chét thai rén sinh
hoat theo khu vuc 1a khéng kha thi. Vi vay, lya chon phuong thirc thu gom két hop
theo khu vue va thu gom bén 1& duong. Theo do:

+ Tai khu vuc x4y dung mdi c6 duong sa rong, thuan tién cho xe co gidi ra
vao s& 4p dung hinh thic cho xe thu gom di theo lich trinh d& dinh, dung tai cac
ngd ba, ngé tu, cac hg gia dinh mang nhing tdi rac dén d6 vao xe gom hoic cac hd
dit san céc thi rac trude ctra nha, xe thu gom sé€ véan chuyén dén noi quy dinh.

+ Tai khu vue lang x6m ¢6 duong ngd nho hep, 4p dung hinh thirc str dung xe
d4y tay loai nho dé thu gom, sau d6 tap két tai mot dia diém chung (diém tap két
rac la thung b::ing kim loai hoac compozit thé tich tir 250 — 660 lit dit tai ngd ba,
nga tu) sau do, sau d6 xe chuyén dung ctia co quan chirc ning s& chuyén ché dén
noi xtr 1y chét thai rédn quy dinh ctia Thanh phé. S6 lugng, vi tri cac thing chira rac
duoc tinh todn theo ban kinh phuc vu khoang 100m/thung.

- Déi véi khu vue xiy dung nha cao tang: C6 hé thbng thu gom chét thai ran
tir trén cao xudng bé rac cho timg don nguyén.

- Déi véi khu vuc x4y dung nha thip ting: chit thai rin sinh hoat dugc thu
gom truc tiép bang xe ddy tay theo gio ¢ dinh hoic thu gom vao cac thing rac va
cong ten no kin dung tich tdi thidu 1a 1001it va khong 16n hon 700 lit. Sé luong, vi
tri cac thung va c¢dng ten no chira rac dugce tinh toan theo ban kinh phuc vy khoang
100m/thting. Thu gom va vén chuyén hang ngay vé céc diém tap két rac, sau d6 xe
chuyén dung ctia co quan chirc nang s€ chuyén ché dén noi xtr 1y chét thai rin quy
dinh ctia Thanh phé. (Piém tap két CTR sinh hoat s& dugc x4c dinh cu thé véi viéc
cai tao dudng ngd xom).

b. Chét thai rén céng cong:

- Pbi véi khu vire cong trinh cong cdng, co quan, trudmg hoc... chét thai rén
duoc thu gom va van chuyén théng qua hop ddng truc tiép véi co quan chirc ning.

- Véi cac noi cong cong nhu cac khu thuong mai, khu vuc cong vién cdy
xanh, bén xe, dudng truc chinh... dat cac thing thu gom c6 nip kin dung tich tbi
thiéu 12 100lit va khong 16n hon 700 lit khoang cach 100m/thing.

c. Nha v¢€ sinh cong cong:

- Puogc xé4c dinh theo quy dinh vé& quan 1y bun cin va nha vé sinh cdng con
trong quy chuan xay dung do thi: ruz
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+ Trén cac truc phd chinh, cac khu thuong mai, khu céng vién, cic bén xe va
céc noi c¢bng cdng khac phai bd tri nha vé sinh céng cong. Tai cac khu vuc 6 gia
tri ddc biét vé canh quan d6 thi (nhu khu cong vién) phai xay dung nha vé sinh
cong cdng ngdm, khoang cach gifta cc nha vé sinh cdng cdng trén cac truc phd
chinh khoang 1500m.

+ Nudrc thai ctia cac nha vé sinh cong cong duoc thu gom theo hé thong thoat
nurée thai ridng va chit thai phai duoc xir ly tai chd dat tiéu chudnvé sinh moi
truong theo quy dinh vé quén 1y chét thai rin.

- Toan b6 rac thai s& duoc van chuyén dén diém trung chuyén tai phia Nam
khu d6 thi sau d6 chuyén di khu xir 1y rac thai cia tinh.

- Cu thé s& duoc x4y dung trong cac giai doan 1ap du 4n chi tiét sau nay.

d. Nghia trang:

- Giai doan chua ¢6 nghia trang tap trung cho khu vyc, cac khu mo hién co
nam rai rac trong khu nghién ctru quy hoach s& dugc tép két tam vé cac nghia
trang tap trung cla x& (tai cac khu vuc nghia trang c6 dién tich dd 16n). Cac nghia
trang nay phai dugc cai tao, xay dung co6 hanh lang ciy xanh cach ly va hé théng
xU ly k¥ thuat dam bao diéu kién vé sinh moi truong.

- Lau dai, khi thanh phé c¢6 qu§ d4t danh cho nghia trang tap trung. Céc ngbi
mo trong nghia trang tam hién c6 s& duoc di chuyén phu hop v6i quy hoach nghia
trang ctia huyén, quy dét sau khi di chuyén mé duoc st dung 1a dAt cly xanh, thé
duc thé thao theo quy hoach sir dung dét.

Piéu 30. Quy dinh cu thé vé quan ly d6i véi Tac dong méi truong:

1) Giai doan I: Chuan bi va thi céng;

- X4y dung quy ché quéan 1y méi trudong cta khu dua trén cdc vin ban ban
phap ly ctia nha nuée, bit bude cac nha dau tw phai tudn th.

- Quy hoach hé théng cdy xanh tép trung ciing nhu cdy xanh phan tén theo
céc tuyén dudng giao thong.

- Thue hién tét cong tac giai toa di doi tai dinh cu tranh x4o trén doi séng ctia
nguoi dan.

- C6 ké hoach thi céng, bién phap thi cong va cung cip vt tu thich hop dé
han ché bui tai khu vuc cOng truong thi cong.

- Thu gom céc chét bin bi nudc cubn vao ao léng trude khi thai ra kénh rach
va cbng chung.

- Xay dung cac nha vé sinh c6 ham tu hoai canh cac lan trai, sau giai doan thi
cong bun s& dugc hut di va phai san lép cac hdm tu hoai nay.

- Céc loai chét thai rdn phai duoc tip trung tai bai chira quy dinh sau da sé
duoc van chuyén dén bii rac xay dung.

- Réc thai sinh hoat khong dugc dé 14n vao rac thai xay dung va phai duoc
vén chuyén di sém trong ngay, khéng d6t réc tai cong tm(‘qu
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2) Giai doan II: Khu vuc xay dung bn dinh:

- Thyc hién ding quy hoach theo quy hoach da duoc duyét.

- Ban hanh quy ché quan Iy va kiém tra sy tuan thi thuong xuyén.

- Xy dung tram xu ly nudce thai trude dam bao dat chi tieu cua TCVN
51-2005 trude khi xa ra moi truong.

- Xay dyng 2 hé thong thoat nudc mua va nude thai riéng biét.

- Nude thai sinh hoat ctia cac cong trinh dugce xir ly so bd qua hé théng ham
tu hoai, sau d6 nuée thai duge din vao hé théng xtr ly nudce thai chung cia do thi.

- Nude mua nay duge chay vao cdc hd ga, sau dé chay vao cong thoat nude
mua chung cua do thi.

- Toan b rac thai trong sinh hoat hang ngay s€ duogc thu gom hang ngay
bing céc xe ép réc va vin chuyén v& bai rac.

- Thyc hién chuong trinh gidm sat va quan ly méi trudng.

- Sau khi quy hoach dugc duyét cin tién hanh 1ap bdo cdo danh gia tic dong
mdi trudng mét cach diy di hom, chi tiét hon theo diing céc quy dinh cta nha nuée.

CHUONG II
CAC QUY PINH CU THE VE NGUYEN TAC TO CHUC KHONG GIAN
KIEN TRUC CANH QUAN DOI VOI TRUC DPUONG CHINH, KHONG
GIAN MG, PIEM NHAN, CONG VIEN CAY XANH

Piéu 31. Quy dinh cic nguyén tic thiét ké d6 thi:

- B6 cuc quy hoach cong trinh duoc nghién ciru, lya chon giai phap tbi wu vé
bd cuc cong trinh dé han ché tac ddng x4u clia huéng ning, huéng gié dbi voi
cong trinh; han ché tdi da viée str dung ning Iwong cho muc dich ha nhiét hodc
su6i 4m trong cong trinh.

- Quy md dét cong trinh tuén thi vé& quy mé da duoc x4c 1ap trong quy hoach
tong mat bang sir dung dt. Vi tri va quy mé cu thé ctia timg khu chirc ning s& dwoc
nghién ciru trong giai doan sau, tuan th tiéu chuén, quy chuin xay dung Viét Nam.

- Mat d6 xiy dung cong trinh tdi da, tdi thidu va tang cao cong trinh t6i da, tbi
thidu phai dap Umg theo quy dinh va di dwoc xac l4p trong quy hoach téng mit
bang st dung dét. Tuy timg chirc ning st dung va vi trf cu thé, mét do xay dung
t6i da, tdi thiu va ting cao tbi da, t6i thidu ctia cong trinh phai tuén tha tiéu chun,
quy chuan xiy dung Viét Nam; dong thoi chiéu cao coéng trinh phai dam bao hai
hoa, dam bao tinh thong nhat va mdi twong quan vé chiéu cao véi cac cong trinh
18n cén trong tung khu chirc nang va trong toan khu vuc;

- Chiéu cao cac ting nha, mai don, mai hé phd, bac thém, ban cOng va cac chi
tiét kién tric (g0, chi, phao...), phai dam bao hai hoa, ddm bao tinh théng nhit va
mdi twrong quan vé chiéu cao véi cdc cong trinh 1an cén trong tirmg khu chire néng
va trong toan khu vuc; khuyén khich xay dung cong trinh ¢6 chidu cao cac tén%
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nhd, méi dén, mai hé phd, bic thém, ban cong va céc chi tiét kién tric (g0, chi,
phao...) bing nhau trén timg khu vuc.

- Khodng Ui ctia ¢dng trinh trén cac duong phd chinh va cac ngd phé chinh,
tudin thu khoang Iui d3 dugc quy dinh theo tidu chuén, quy chuin xay dung Viét
Nam, dam bao tinh thong nhét trén céc tuyén phd; khuyén khich nghién ciru
khoang 1i 16n hon quy dinh nham tao khong gian quang truong d8i véi cac ng
phé chinh.

- Hinh khéi, mau sic, anh sang, hinh thirc kién tric chu dao cua cac cong
trinh kién tric; hé thong cdy xanh, mit nude, quang trudng phai phi hop véi
khéng gian chung va tinh chét st dung cua cong trinh.

- Ty 1& dit trdng cAy xanh trong céc 16 dat khéng thap hon cac quy dinh da
dugc x4c 14p trong tiéu chuén, quy chuén xay dung Viét Nam; khuyén khich tao
1ap hé thdng cay xanh 16n hon theo quy dinh va nghién ctru xdy dung cong trinh
theo hudng d6 thi xanh.

- D0 vuon ra cla céc chi tiét kién tric nhu mai don, mai hé phé, bac thém,
ban cong va cac chi tiét kién triic (g0, chi, phao...) phai dam bao hai hoa, dam béao
tinh thong nhét va mbi twong quan vé d6 vuon ra so véi cac cdng trinh 14n can
trong timg khu chirc ning va trong toan khu vuc; khuyén khich nghién ciru xay
dung d6 vuon ra ciia cac chi tiét kién tric ¢ong trinh bang nhau trén timg khu vue.

Picu 32. Quy dinh cu thé v& nguyén tic t6 chirc khéng gian kién tric canh
quan dbi véi truc duong chinh, diém nhén:

- T6 chirc khéng gian kién tric canh quan dbi véi truc dudng chinh, diém
nhén cin phai phit hop véi chtic ning st dung dét da duogc duyét.

- T chiic khéng gian kién tric canh quan dbi v6i truc dudng chinh, diém
nhén cin phai triét dé khai thac va bao vé€ canh quan ty nhién khu vuec.

- T chirc khéng gian kién tric canh quan ddi véi truc dudng chinh, diém
nhén cin phai pht hop, hai hoa v6i khdng gian kién tric, canh quan chung cia
khu vic va ving ké can.

- T6 chirc khéng gian kién tric canh quan dbi véi truc dudng chinh, diém
nhén cin phai pht hop va két ndi v6i hé thdng ha ting k¥ thuét cta khu virc da
dugc phé duyét.

- T chirc khéng gian kién tric canh quan dbi véi truc duong chinh, diém
nhin cin phai bao dam cac nguyén téc kiém soat phat trién ddi véi kién tric cong
trinh trong khu vuec.

Piéu 33. Quy dinh cu thé vé& nguyén tic t6 chic khong gian kién triic canh
d6i v6i khong gian mé, cong vién cdy xanh:

- Té chirc khong gian kién tric canh quan déi v6i khéng gian mé, céng vién
cdy xanh cin phai pht hop véi chitc ning st dung dat da duoc duyg:cév
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- T4 chitc khong gian kién triic canh quan ddi véi khong gian mé, cong vién
cdy xanh cin phai triét dé khai thac va bao vé canh quan tu nhién xung quanh ho
trong d6 thi... dic biét phai gilt duoc tinh déc trung, m§ quan moéi truong do thi va
dam bao phét trién bén ving.

- Té chitc khéng gian kién tric canh quan déi véi khong gian mé, céng vién
cdy xanh can phai phil hop va hai hoa v&i khong gian kién triic va canh quan cta
khu vuc va viing ké can.

- T chirc khong gian kién tric canh quan dbi véi khéng gian md, cdng vién
cdy xanh can phai phu hop va két ndi véi hé thdng ha ting k¥ thuat khu vuc da
dugc phé duyét.

- T4 chirc khong gian kién tric canh quan d6i véi khéng gian mo, cong vién
cdy xanh cin phai dam bao nguyén tic kiém soat phat trién dbi véi kién tric cong
trinh trong khu vuec.

PHAN III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 34. TS chirc thuc hién:

- Giao Uy ban nhan dan x& Quang Chau, Phong Quan ly d6 thi huéng dan,
kiém tra giam sat viéc thuc hién quy dinh nay.

- Uy ban nhén dén x4 Quéang Chau, Phong Quan 1y d6 thi ¢6 trach nhiém l4p
ké hoach t6 chirc thuc hién dd 4n Quy hoach phan khu 46 thi ty 1€ 1/2000 khu vuc
x4 Quéng Chau, thanh phd Hung Yén dé trién khai thuc hién céc du 4n.

Pidu 35. Hiéu lyc va didu khoan thi hanh:

- Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau khi Quyét dinh phé duyét quy hoach
phan khu dé thj ty 1& 1/2000 khu vire x4 Quang Chau, thanh phd Hung Yén dugc ky.

- Moi vi pham céc didu khoan cia Quy dinh nay tuy theo hinh thirc va mirc
d6 vi pham sé& bi x1r phat hanh chinh hodc truy clru trach nhiém theo quy dinh cua
Phap luat.

- Quy dinh quan ly Quy hoach phan khu do6 thi ty 1& 1/2000 khu vuc xa
Quéng Chau, thanh ph Hung Yén 13 co s phép 1y nhim huéng din quéan 1y va
chi dao thuc hién. Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu c6 cc vuéng méc, kho
khan gi phai phéan 4nh kip thoi vé Phong Quan 1y Db thi thanh phd Hung Yén dé
tdng hop va bao cdo UBND thanh phd Hung Yén. Moi diéu chinh sira dbi b6 xung
chi duoc thue hién sau khi cip c6 thim quyén phé duyét.

- Bd 4n “Quy hoach phan khu d6 thi ty 1& 1/2000 khu vuc x4 Quéang Chau,
thanh phé Hung Yén” va ban Quy dinh nay duoc luu gifr tai cc co quan dudi day
dé céc t6 chic, co quan, nhén dan biét va thuc hié}@/
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Chénh vin phong HDND - UBND thanh phb Hung Yén; Cac thanh vién ty
ban thanh phd; Giam déc Ban Quan ly du 4n ddu tu xdy dung thanh phd; Hat
trudng Hat giao thong théanh phd; Cha tich UBND x4 Quang Chau; cac th chic,
ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quy dinh néyﬁ.g/
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