UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HUNG YEN Péoc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 311 /QD-UBND TP. Hung Yén, ngay 23 thang 01 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét rit gon du 4n
Ha ting ky thuit khu diu gia quyén sir dung dét cho nhan din 1am nha &
tai xa Quang Chau, thanh phé Hung Yén

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HUNG YEN

Can cir Ludt t6 chite Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015 va Ludt so
47/2019/QH14 vé viéc sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh
phii va Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong;

Can cir Ludt Xdy dung so 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Ludt Sita doi,
bé sung mot sé diéu ciia Ludt Xdy dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi so 30/2009/QHI12 ngay 17/06/2009; Ludt so
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sira doi, bé sung mét so diéu cia 37 Ludt c6
lién quan dén Quy hoach; Van ban hop nhat 16/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020
ciia Van phong Quéc hoi vé viéc hop nhdt Ludt Quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
viéc sira doi, b6 sung mot so diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy
hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé
viéc sira doi, b6 sung mét sé diéu cia cac Nghi dinh thude linh vwee quan 1y nha
nuoc cua Bo Xdy dung;

Can cir Quyét dinh so 12/2022/QD-UBND ngay 15/4/2022 ciia UBND tinh
Hung Yén vé viéc quy dinh phén cdp quan Iy va phdn cong nhiém vu vé linh vuec
quy hoach xdy dung, kién triic trén dia ban tinh Hung Yén;

Can cw Thong tw 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bé Xay dung Quy
dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dwng ving lién huyén, quy
hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xday dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 263/0P-UBND ngay 15/01/2024 ciia UBND thanh
phé Hung Yén Vé viéc phdn cong nhiém vu va tham quyén ky van ban cia Chii
tich UBND, cdc Phé Chii tich va phdn céng nhiém vy cac Uy vién Uy ban nhdn
dan thanh pho, nhiém ky 2021 - 2026;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Van-ban-hop-nhat-16-VBHN-VPQH-2020-Luat-Quy-hoach-do-thi-457859.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Van-ban-hop-nhat-16-VBHN-VPQH-2020-Luat-Quy-hoach-do-thi-457859.aspx
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Can cir Théng bdo s6 324/TB-UBND ngay 21/9/2022 ciia UBND tinh Hung
Yén vé viéc chdp thudn vi tri dau gid tai xd Qudng Chdu, thanh phé Hung Yén
dé dau gid quyén sir dung dat cho nhdn déan lam nha o;

Can cit Cong vin s6 1549/SXD-QH, KT&PTPT ngay 7/11/2023 cia S¢ Xay
dung tinh Hung Yén vé viéc tham gia y kién déi véi Quy hoach chi tiét rit gon
dy an Ha tang ky thudt khu dau gid quyén sir dung dat cho nhédn dan lam nha &
tai xd Qudang Chdu, thanh phé Hung Yén;

Theo d@é nghi tai To trinh sé 17T/TTr-QLDT ngay 15/01/2023 cia phong
Quan ly do thi.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét rat gon dy an Ha tang k¥ thuat khu
dau gia quyén st dung dat cho nhan dan lam nha ¢ tai xd Quang ChAu, thanh
phé Hung Yén, voi cac ndi dung chi yéu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét rat gon du an Ha tﬁng ky thuat khu dau
gia quyén st dung dat cho nhan dan 1am nha & tai xd Quang Chau.

2. Chii dau tw: UBND x4 Quang Chau.

3. Co quan phé duyét: UBND thanh phé Hung Yén.

4. Pia diém thue hién: xa Quang Chau, thanh phé Hung Yén.

5. Pon vi tw van: Trung tim Quy hoach xay dung - S& Xay dung tinh Hung Yén.

6. Muc tiéu 1ap quy hoach: Quy hoach khu dan cu méi dé dau gia quyén
sir dung dat cho nhan dan 1am nha ¢, tao von xay dung co so ha tang ky thuat,
g6p phan thuc day phat trién kinh té xd hoi x4 Quang Chau ndi riéng va thanh
phé Hung Yén noi chung, cai thién diéu kién sinh hoat ctia nhan din va vé sinh
moi truong, ddm bdo trat tu an toan giao thong, trat ty an ninh xa hai.

7. Pham vi, ranh giéi khu dat 1ap quy hoach tong mit biang: Ranh gioi
cta du an duoc thyc hién trén khu dat thudc dia ban x& Quang Chau bao gom 03
vi tri theo Thdng bao sé 324/TB-UBND ngay 21/9/2022 cua UBND tinh Hung
Yén vé vi tri dau gia quyén sir dung dat, c6 tong dién tich nghién ctu, quy hoach
khoang 12.951m?; cu thé nhu sau:

a) Vi tri s6 1 ¢6 dién tich khoang 761m? trong do:

- Phia Pong Béc giap: dat nudi trong thuy san.

- Phia Bong Nam giap: duong giao thong.

- Phia Tay Bic giap: dat nudi trong thuy san.

- Phia Tay Nam giap: duong giao thong.

b) Vi tri s6 2 ¢6 dién tich khoang 7.785m?, trong d6:

- Phia Dong Biéc giap: vi tri du gia da duoc UBND tinh chép thuan.

- Phia Pong Nam giap: muong thuy loi.
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- Phia Tay Bic giap: duong giao thong, dat nong nghiép.

- Phia Tay Nam giép: dit khu dan cu hién trang.

¢) Vi tri s6 3 ¢6 dién tich khoang 4.405m? trong d6:

- Phia Dong Béc giap: dit nudi trong thily san.

- Phia Bong Nam giap: duong giao thong.

- Phia Tay Bic giap: duong giao thong.

- Phia Tay Nam giap: duong giao thong.

8. Chire niing: Quy hoach ddu gia quyén str dung dat cho nhan dan 1am nha o.

9. Giai phap kinh té k¥ thuit chii yéu:

9.1. Quy hoach sir dung dit

9.1.1. Quy hoach khu chirc ndng: Khu dat 1ap co dién tich tong dién tich
12.951,4m2, gdm cac phan khu chtrc nang nhu sau:

a) Pat ¢: Dét & c6 tong dién tich 4.826,5 m2 chiém 37,26%; véi dan sb du
kién 1a: 180 ngudi; gom phan khu dat ¢ lién ké va phan khu dat ¢ biét thu. Cu
thé nhu sau:

- Dat ¢ lién ké: Dét & lien ke dién tich 3.445,5 m2; chiém 26,60%; dugc bd
tri tap trung tai khu dat vi tri s6 1 va sd 2 cua du an.

+ Tang cao t6i da trén dat & lién ké 1a: 5 ting.

+ Mat d6 xay dung gop tdi da tai dat & lién ké 1a: 100%.

+ Dan s du kién tai dat & lién ké 1a: 160 nguoi.

- Pat ¢ biét thy: Dét ¢ biét thu co tong dién tich 1.381,0 m2; chiém 10,66%;
g6m khu biét thu song 1ap tai khu dat vi tri s6 3.

+ Tﬁng cao tdi da trén dat ¢ biét thy 1a: 3 t?mg.

+ Mat d6 xay dung gop toi da tai dat & biét thu 13: 60%.

+ Dan s du kién tai dat ¢ biét thy 1a: 20 nguoi.

b) Pat cdy xanh cinh quan:

- Dién tich cdy xanh - canh quan dugc xac dinh voi chi tiéu 2m2/ ngudi, co
tong dién tich 978,4 m2; chiém 7,55%; cu thé nhu sau:

- Dét cay xanh don vi &: bd tri tip trung xen ké& giita cac phan khu dat &
lién k&, voi muc dich 1am giam mat do xay dung khu vuc, ting khong gian xanh,
tang chat luong méi trudng sdng va hiéu qua canh quan db thi cua dy an.

) Pdt bdi do xe: Dién tich dat bai dd xe duwoc xac dinh voi chi tiéu
2,5m?/ngudi, c¢6 dién tich 464,7 m2; chiém 3,59%:; bé tri tai phia Tay khu dét vi
tri s6 2, gan khu vuc tap trung dong dan cu nhat cta dy an.

d) Dat ha tang ky thudt: Khu ha tang k¥ thut dién tich 208,5 m2; chiém
1,61%: bd tri tai phia Bic khu dat vi tri s6 3, xa khu tap trung dong dan cu va
dugc ngan cach boi tuyén duong 7.5m. Cu thé nhu sau:

+ Tang cao toi da trén dat ha ting k¥ thuat 1a: 2 ting.
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+ Mat d6 xay dung gop t6i da tai dat ha ting k¥ thuat 1a: 40%.
e) Dt giao théng: Dit giao thong du an 1 phan giao thong st dung cho xe
co giGi; véi tong dién tich 6.473,3 m2; chiém 49,99%.
9.1.2. Bang co cdu sir dung dat:
Badng tong hop co cdu sir dung dat

TT| Chicningloddt | Ky hiéu Ti‘g;g o Dl(er;l zt;‘:h T(%e
| | Pato 4.826,5 37,26
Pt nha ¢ lién ké LK 5 3.4455 26,60
Dt ¢ biét thu BT 3 1.381,0 10,66
Il | Dat cAy xanh CX - 978,4 7,55
11 | Dét bai dd xe DX - 464,7 3,59
IV | Bit ha tang k¥ thuat HTKT - 208,5 1,61
V | bit giao thong - - 6.473,3 49,99
Tong cong 12.951,4 100,00

9.2. Quy hoach hé thong ha ting ky thudt:

9.2.1. Giao thong

a) Cdc chi tiéu ky thudt chinh: Dién tich dét giao thong: 6.473,3 m2, chiém
49,99% tong dién tich dat xay dung, trong do:

- Cap thiét ké: Puong cip IV dong bang

- Cép k¥ thuat: Cap 20 dén 40

- Loai mat duong: Cap cao Al

- Ban kinh cong b6 via tai cac nga 3 nga 4: R>8,0m

- Cao d6 cac tuyén duong nodi bo thiét ké cin ctr cao d6 cia dudng xung
quanh khu vuc, cao d6 tuyén dudng truc xa phia Ty Nam khu dat 1ap quy hoach
dbi v6i vi tri s6 1 va sb 3. Tuyén dudng nhya dang thi cong khu dét 1ap quy
hoach doi véi vi tri s0 2.

b) Pinh hudng giao théng doi ngoai

- Tuyén duong tryc xa phia Tay Nam khu dét 1ap quy hoach ddi véi vi tri s6
1 vasé 3.

- Tuyén dudng nhua dang thi cong khu dat 1ap quy hoach d6i véi vi tri s6 2.

¢) Dinh hwéng giao théng doi ndi: Theo bang thong ké:

. 2 Chiéu dai Chiéu ron Chiéu ron Dién tich
STT | Mat cat (m) mit duc}ng via hé ('mSg (M2)
1 1-1 40,00 7,50 8,00 620,00
2 2-2 85,00 7,50 6,00 1.147,50
3 3-3 50,00 15,00 10,00 1.250,00
4 4-4 110,00 7,50 5,4-:-6,0 594,00
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.z Chiéu dai Chiéu ron Chiéu ron Dién tich
STT | Matcat (m) st dudms, | via b () (m2)
5 5-5 45,00 7,50 9,00 742,50
6 6-6 101,24 7,50 7,00 1.467,98
7 7-7 45,00 7,50 7,00 652,50

9.2.2. Chudn bi ky thudt san nén

a) Dinh hudng san nén:

- Quy hoach san nén trén co so tinh chat khu vuc hién c6. San nén theo
huéng vé phia dudng giao thong.

- C6t san nén trung binh khu 13 +5,55m.

b) Gidi phép thiét ké:

- P ddc san nén trung binh 1 = 1,0%;

- Cbt cao do thiét ké trung binh: + 5,55 m.

9.2.3. Thodt nuéc mwa

a) Phuong an thodat nuoc

- H¢ théng thoat nuéc mua dugc quy hoach 1a hé théng thoat nudc riéng
hoan toan gitra thoat nudc mua va thoat nudce thai.

- Cac tuyén coéng duoc vach theo hudng di 1a ngin nhat dé thuan tién cho
cong tac kiém tra va bao dudng sau nay.

b) Gidi phdp thodt mieée: Doi véi cac tuyén duong chinh trong khu quy
hoach b tri cong thoat nudc duong kinh tir D400 dén D600. BS tri cac hd ga
tham trén tuyén voi khoang cach khoang 30-40m mot ho.

¢) Phan chia luu vuc thoat nwoc mua: Thoat nudc mua cua 3 vi tri quy
hoach dugc d6 vao hd ga hé thong thoat nude mua hién ¢ cua khu vuc

9.2.4. Céip nuéc

a) Nguon mwréc: Ngudn cap nuéc cho du an duoc lay tir duong ng cap
nudc hién trang.

b) Phuong dn cdp meéc: Mang dich vu 12 mang cung cap nudc tryc tiép
dén cac ddi twong str dung nudc. Trén mang dich vu nay chi yéu 1a mang ho, tai
nhitng diém dau ndi véi duong ong thudc mang phan phdi déu co van khoa dé
dam bao cho viéc cap nudc cho cac ddi twong st dung dugc lién tyc.

¢) Gidi phdp thiét ké, tinh todn

- Khu vuc quy hoach duoc chia lam 45 16 cho dét nha lién ké va biét thu.
Du kién trung binh c6 khoang 4 nguoi/hd tong s6 nhan khau khoang 180 ngudi.
Can ctr vao hién trang vé kinh té - xa hoi va mac do phét trién cua khu vuc ap
dung theo tiéu chuan thiét ké cip nudc mang luéi bén ngoai cong trinh
TCXDVN 33:2006 chon tiéu chuan dung nudc 1a 120 1/ng.ngd.

- Tong nhu cau cap nude 16n nhit ngay 13 : Qmax = 37 (m3/ngd).



9.2.5. Thodt nwdc thdi va vé sinh moi truong

a) Thodat nuoc thai

- Phuong dn thodt nwéc thdi va vé sinh méi truong: Hé théng thoat nude
thai duoc quy hoach 1 hé thdng thoat nuéc riéng hoan toan giira thoat nudc thai
sinh hoat va thoat nudc mua.

- Gidi phdp thodt nuoc thai va vé sinh moi truong:

+ Nuée thai khu vuc quy hoach dugc thu gom bang ranh B300 sau d6 dugc
d4u ndi vao hé théng thoat nudc thai khu vuec.

+ Do ddc cua cé)ng thoat nude duoc thiét ké sao cho van tdc nuée thai du
16n dé dam bao kha niang tu 1am sach cuia cong va khong nho hon 1/D (D: dudng
kinh cta cong thoat nudc).

- Giai phéap thiét ké, tinh toan: Luu luong nudc thai duoc thu gom bang 100%
tong luu lugng nudc cap cho cac nhu cau sinh hoat: Queitr = Qeipshtv=21,6 (m3/ngd).

b) Vé sinh méi trwong: Nudc ban duoc thu gom triét dé, khong xa tiy tién
ra moi trudng. Trude khi thu gom vao hé thdng thoat thai, yéu cau xir Iy so bd
nude thai tai cic bé tu hoai cuc bo. Thu gom triét dé chét thai rin vé khu tap
trung xu ly.

9.2.6. Cip di¢n

a) Chi tiéu cdp dién va tinh todn phu tdi: Can ct theo Quy chuan xay dyng
Viét Nam QCXDVN 01: 2021/BXD, chi tiéu cip dién nhu sau:

- Chi tiéu cép dién sinh hoat: 0,5kW/nguoi;

- Chiéu sang duong phd: IW/m?;

- Chiéu sang khu cay xanh, bai dd xe: 0,5W/m?.

b) Hé thong tram bién dp cap dién: Tong cong suat tinh toan cho khu dan
cu la Stt = 114,3kVA. Can cir mat béng quy hoach, cép dién cho du an bﬁng 1
may bién 4p.

¢) Nguon dién : Ngudn dién cap cho du an dy kién 1dy tir duong dién 35kV.
Tuy nhién, dé phu hop voi quy hoach phat trién nganh dién, cac cap dién ap
35kV dugc chuyén dan vé cap dién ap 22kV.

9.2.7. Chiéu sing:

- Hé théng chiéu sang dudng giao thong duoc xay dung véi muc dich hd
trg nguoi va cac phuong tién tham gia giao thong, nang cao my quan do thi.

- Lap moi ti diu khién chiéu sang dé diéu khién bat tit hé thong dén chiéu
sang. Str dung loai tu dung Role thoi gian, cd ché do diéu khién dong ngat tu
dong va ban ty dong, tiét kiém nang luong.
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- Pén chiéu sang str dung loai dén LED dé tiét kiém dién ning va dam bao
van hanh lau dai.

9.2.8. Hg ting théng tin lién lgc: Ha ting mang cap ngoai vi vién thong
khu dan cu dugc quy hoach xay dung theo dang hé théng ngdm, dam bao an
toan, dadm bao my quan do thi.

10. San pham @6 4n Quy hoach chi tiét riit gon kém theo: Thanh phan
hd so quy hoach chi tiét rat gon bao gém:

- Thuyét minh tong hop, trong d6 co cac so dd, bang biéu thdng ké, phu luc
tinh toan, hinh anh minh hoa va cac ban vé& thu nho khd A3.

- Thanh phan ban v&:

+ So dd vi tri va giéi han khu dét;

+ Ban d6 tong hop hién trang str dung dat va ha tang k¥ thuat - ty 1&: 1/500;

+ Téng mit bang quy hoach str dung dat - ty 1&: 1/500;

+ Téng mat bang quy hoach chia 16 - ty 1&: 1/500;

+ Tong mat bang kién tric canh quan - ty 1&: 1/500;

+ Phuong an kién tric cong trinh - ty 1&: 1/500;

+ Ban v& phéi canh tong thé - ty 1&: 1/500;

+ Tong mat bang quy hoach chuan bi ki thuét san nén - ty 1&: 1/500;

+ Téng mit bang quy hoach giao thong - ty 1&: 1/500;

+ Téng mat bang quy hoach cap, thoat nude - ty 1&: 1/500;

+ Tong mat bang quy hoach cép dién, chiéu sang - ty 1&: 1/500;

+ Tong mat bang quy hoach thong tin lién lac - ty 1&: 1/500.

11. Dy toan chi phi 1ap d@d an Quy hoach chi tiét riit gon:

a. Pon vi tw van ldp quy hoach chi tiét rit gon du todn: Trung tam Quy
hoach xay dung - S& Xay dung tinh Hung Yén.

b. Chi phi Idp quy hoach chi tiét rit gon: 125.606.000 dong;

(Bang chit: Mot tram hai muoi ndm triéu sau tram linh sdu nghin dong);

Trong do:

- Chi phi 1ap dd an quy hoach chi tiét rat gon: 92.675.000 déng;
- Chi phi khéc 26.822.000  dong;
- Chi phi du phong 6.109.000  dong.

c. Nguon von: Ngudn ngan sach xa Quang Chau (tir ngudn dau gia quyeén st
dung dat du 4n) va cac ngudn von hop phap khac.

Piéu 2. Chu dau tu ¢6 trach nhiém:

- Cong bd Quy hoach chi tiét rat gon du an Ha ting k¥ thuat khu dau gia
quyén st dung dit cho nhan dan 1am nha ¢ tai xa Quang Chéu theo quy dinh.

- Can ctr vao Quyét dinh phé duyét Quy hoach chi tiét rat gon du 4n Ha ting



k¥ thuat khu dau gia quyén sir dung dat cho nhan dan 1am nha & tai xd Quang
Chau, thanh phé Hung Yén, chii ddu tu phdi hop ciing don vi tur van 13p cac bude
du an dau tu xay dung theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Céac 6ng (ba): Chanh Vian phong HDND-UBND thanh phd; Truong Ccéc
phong: Tai chinh - Ké hoach, Tai nguyén - Méi truong, Quan 1y d6 thi thanh
phé; Chu tich Uy ban nhan dan x4 Quang Chau va céc to chic, ca nhan c6 lién
quan cin ct Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bicu 3; , KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND thanh pho; R
- S& Xay dyng tinh Hung Yén; PHO CHU TICH
- Phong QLDT (03 ban chinh d luu); :
- Luu: VT. Qo

{/}/WKy boi: UY BAN NHAN DAN THANH

PHO HUNG YEN
Co quan: UY BAN NHAN DAN TINH
HUNG Y

ThOl ian ky 23/01/2024 09:26:20
Bul Tuin AHK
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