UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HUNG YEN Péc lap - Tu do - Hanh phic
S6:474 /QP-UBND TP. Hung Yén, ngay 07thdang 02 nam 2024
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét rit gon du 4n Khu dén cu
d4u gia quyén sir dung dit cho nhan din 1am nha ¢ tai phuong An
T#4o (phia Bic Truomg Tiéu hoc An Tho)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HUNG YEN

Cén cit Ludt té chitc Chinh quyén dia phiwong ngay 19/6/2015 va Ludt sé
47/2019/0H14 vé viéc sira déi, bé sung mot sé diéu cia Ludt Té chire Chinh
phii va Ludt T6 chirc chinh quyén dia phirong;

Cén cir Ludt Xdy dung sé 50/2014/QHI13 ngay 18/06/2014; Ludt Sita doi,
b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Xay dung sé 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Lugt Quy hoach dé thi 56 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009; Ludt s6
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sira doi, bé sung mét sé dieu cia 37 Ludt ¢d
lién quan dén Quy hoach; Vin ban hop nhdt 16/VBHN-VPQH ngdy 15/7/2020
cua Van phong Qr,téc héi vé viéc hop nhét Ludt Quy hoach dé thi;

Cén cir Nghi dinh s6 72/2019/NB-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phil vé
viée sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach @6 thi va Nghi dinh
56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy
hoach xay dung;

Cén cit Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé
viéc sira doi, bo sung mot s6 diéu cia céc Nghi dinh thudc linh viee quan Iy nha
nuoc cua Bo Xdy dung;

Cdn cit Quyét dinh sé 12/2022/0P-UBND ngay 15/4/2022 ciia UBND tinh
Hung Yén vé viéc quy dinh phdn cdp qudn Iy va phan cong nhiém vy vé linh virc
quy hoach xdy dung, kién triic trén dia ban tinh Hung Yén;

Can cir Thong tur 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B Xdy dung Quy
dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xdy dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach néng thon,

Cdn cit Quyét dinh s6 263/0D-UBND ngdy 15/01/2024 ciia UBND thanh
phé Hung Yén Vé viéc phan céng nhiém vu va tham quyén ky van ban cia Chi
tich UBND, cdc Phé Chii tich va phén céng nhiém vu cée Uy vién Uy ban nhén
dan thanh phé, nhiém kp 2021 - 2026,
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Can cir Théng bdo sé 75/TB-UBND ngay 22/3/2022 cia UBND tinh Hung
Yén vé viéc vi ti xdy dung khu ddu gid quyén sir dung dat cho nhan dan lam nha
0 tai cac phwong: An Tdo, Lam Son, thanh phé Hung Yén;

Can cur Cong van s6 1105/UBND-TCKH ngay 21/6/2022 ciia UBND thanh
phd Hung Yén vé viéc giao nhiém vy lam chii ddu tir céng trinh;

Cén cir 110/NQ-HPND ngay 08/6/2023 cia HDND thanh phé Hung Yén
Vé viéc phé duyét chii trwong dau tw xdy dung dy an Khu déan cw ddu gid quyén
sir dung ddt cho nhdn dan lam nha & tai phuong An Téo (phia Bic Triwong Tiéu
hoc An Tdo);

Can cir Cong van s6 1507/SXD-OH,KT&PTPT ngay 27/10/2023 ciia S¢
Xay dung Hung Yén vé viéc tham gia y kién doi véi Quy hoach chi tiét rit gon
du én Khu dén cu dau gid quyén siv dung ddt cho nhdn dan lam nha 6 tai
phirong An Tao (phia Bic Truong Tiéu hoc An Tdo) va Céng van 56 185/ SXD-
OH.KT&PTPT ngay 01/02/2024 ciia 8¢ Xay dung Hung Yén vé viéc dinh chinh
néi dung vin ban sé 1507/SXD-QH,KT&PTPT ngay 27/10/2023;

Theo ngi dung dé nghi tai To trinh s6 18/TTr-QLDT ngay 15/01/2024 ciia
phong Quan ly dé thi.

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét rat gon du 4n Khu dan cu du gia
quyén st dung dét cho nhén dan 1am nha & tai phuong An Téo (phia Bac Trudng
Tiéu hoc An T40), v6i cac ndi dung chi yéu sau:

1. Tén db 4n: Quy hoach chi tiét rat gon du 4n Khu déan cu déu gia quyén
stt dung dét cho nhan dan 1am nha & tai phudng An Tao (phia Bic Truong Tiéu
hoc An Téo).

2. Chii dau tu: Hat giao théng thanh phd Hung Yén.

3. Co quan phé duyét: UBND thanh phd Hung Yén.

4. Pia diém thwce hién: Phuong An Téo, thanh phd Hung Yén.

5. Pon vi tw vAn: Cong ty TNHH tur vén va dau tw xay dung TDT.

6. Muc tiéu lap quy hoach: Piu tw co sé ha ting dé ban dAu gid quyén sur
dung dit cho nhén dan lam nha & déng thoi dau tw xay dung cac cong trinh phiic
loi phuc vy nhén dan dé cai thién tinh than, vt chit cho nhan dan va x héi;
hoan thién két céu ha tAng giao théng dé thi; gop phan hoan thanh muc tiéu dua
thanh phé Hung Yén 18n d6 thi loai I1.

7. Pham vi, ranh gi¢i khu dit 1ap quy hoach tong miit bang: Du 4n Khu
dan cu ddu gid quyén st dung dét cho nhan dan lam nha & tai phuong An Téo
(phia Bac Truong Tiéu hoc An T2o), thudc dia ban quan 1y ctia phuong An Téo,
thanh phé Hung Yén co dién tich quy hoach khoang 6.876,0 m?, véi cac phia
tiép gidp nhu sau:
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- Phia Bong giap: Truong tiéu hoc An Tao va duong Truong Dinh;

- Phia Ty giap: Tram y té phudng va ngd 6 Phing Chi Kién;

- Phia Nam giap: Puong Phung Chi Kién;

- Phia Biéc giap: khu dén cu.

8. Chite niing: Quy hoach d4u gia quyén sir dung dit cho nhan dan [am nha 6.
9. Gidi phap kinh té k§ thuit chii yéu:

9.1. Quy hoach sir dung dit

9.1.1. Quy hoach khu chite ning: Khu dat 1ap c6 dién tich tong dién tich

6.876,0 m2, gdbm cac phan khu chirc ning nhu sau:

a) Pét ¢: Dt & co tdng dién tich 3.017,4 m2 chiém 43,88%; véi din sb du

kién 1a: 128 ngudi; gom 02 phan khu dat ¢ lién ké. Cu thé nhu sau:

tong

_ Pét & lién ké Khu A: Dét & lién ké dién tich 746,65 m2; chiém 10,86%:

+ Tlng cao tbi da trén dat & lién k& 1a: 4 ting.

+ Mat do xay dung gop tdi da tai dat & lién ké 1a: 90-100%.

+ Dan sb du kién tai dat & 1ién k& 13: 32 nguoi.

_ Pét ¢ lién ké Khu B: Dt & lién ké dién tich 2.270,75 m2; chiém 33,02%:
+ Tang cao ti da trén dét & lidn ké 13: 4 ting,

+ Mat d6 xay dung gop tdi da tai dit & lién ké 13: 80-100%.

+ Dan sb du kién tai d4t & 1idn ké 13: 96 ngudi.

b) Bt cdy xanh - bii d6 xe:

- Dién tich cdy xanh — bdi d6 xe duoc xac dinh véi chi tiéu 2m2/ nguoi, cb
dién tich 641,05 m2; chiém 9,32%.

- Dét cdy xanh don vi &: bd tri tdp trung xen k& giita cdc phan khu dét &

lién k&, véi muc dich 1am giam mat d6 xay dung khu vuec, ting khéng gian xanh,

tang

chit lugng méi trudng séng va hiéu qua canh quan dé thi coa du n.
¢) Dt giao thong: Pit giao théng du 4n 12 phan giao thong st dung cho xe

co gioi; voi téng dién tich 3.217.55 m2; chiém 46,80%.

9.1.2. Bang co cdu sik dung dat:
Bdng tong hop co ciu s dung dat

, Dign | Matdg | Ting I_SIE);;) 9 16
TL Chutc ndng 16 dat | Ky hiéu tich XD toi 080 |« o % )'
. e
(m2) | da (%) | toida (lin)

1 |Pitnhag 3.017,40 43,88

2 | Dét ciy xanh+dd xe CX-BX | 641,05 . s 2 9,32
3 | bat giao théng - 3.217,55 . - - 46,80
Téng cong 6.876,0 100,00

9.2. Quy hoach hé thong ha tang kj thugt:

9.2.1. Giao thong:

a) Cdc chi tiéu kj thudt tuyén ciia duong thiét ké:
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- Dién tich dét giao théng: 3.217,55 m2, chiém 46,80% tong dién tich dat
xay dung.

- Cép thiét ké: Puong cép IV dong bing;

- Cép k§ thuat: Cép 20 dén 40;

- Loai mat duong: Cép cao Al;

- Ban kinh cong b6 via tai cac ngd 3 nga 4: R>=8,0m;

- Cao do céc tuyén duong ndi bo thiét ké cin clr cao db clia dudng Truong
Dinh, duong Phung Chi Kién, ngd 6 duong Phung Chi Kién.

b) Gidi phdp thiét ké mang ludi duong:

- Giao thong noi bd trong khu quy hoach ddu ndi véi Cac tuyén duomg
Truong Pinh, duong Phung Chi Kién, ngd 6 duong Phiing Chi Kién.

- Céc chi tiéu k§ thuat tuyén cia hé thdng giao thong duge thiét ké dam bao
cho céc phuong tién giao théng dén timg 16 dat mdt cach dé dang, thuén tién.

¢) T6 chirc giao théng:

- D& dam bao an toan giao théng trong khu quy hoach, cin ké vach son
phéan ludng, go giam tdc va dit bién béo tai cic nit giao cat.

- Céng trinh xdy dung, cdy xanh khéng dugc 1am han ché tdm nhin va che
khudt cac bién béo, tin hiéu diéu khién giao théng. Khoang cach tAm nhin mot
chiéu trén binh dd phai dam bao tdi thiu: > 75m.

- Chiéu rong dudng di bd qua mat duong xe chay phai 16n hon 3m.

d) Bdng thong ké dién tich giao thong:

STT Mt cét Chidu dai i) Chuleu r9ng Chiéu rong via h¢ | Dién tich
mat dudng (m) (m2)
1 1=] 95,00 1.30 10,00 1.662,50
2 2-2 98,00 7,50 5,00 1.402,65
3 | Puongvao 48,00 5,00 1,5-2,0 3240
bai xe

9.2.2. Chudn bi ky thuit san nén:

- Lua chon cao dd san nén: Pat khu vuc quy hoach chu yéu rudng canh tac,
s6 vi trf ao tha ca. Dia hinh khu vuc hién trang twong d6i bang phfmg. Cao do
rudng hién trang trung binh ¢6 d6 chénh cao trung binh (+1.60)m. Cao d6 thiét
ké cdn ctr theo cbt tim duong duong Truong Pinh va dudng Phing Chi Kién.

- Do dbe san nén trung binh 1= 0,25%

- Ct cao dd thiét ké trung binh: + 3,40 m.

- Chiéu cao san lap trung binh: 1,80 m.

9.2.3. Cép nwée: Khu vue quy hoach dugc chia 1am 32 16 cho dit nha lién
ké, trong d6:

a) Phwong dn cdp nudc:

- Puong éng cip nude duge quy hoach 1a duong dng cdp nudce két hop:
cAp nude sinh hoat va chita chay chay theo céc truc duong.

- Tuyén 6ng chinh phan phdi dugc thiét ké mang vong, dam bao cip nude
dén moi ddi twong duge an todn, gidm nguy co bi mat nude khi mang luéi gip



su co. Duong 611g cép nudce dat bén dudi via he, do sau dat éng trung binh 0.7
m (tinh dén dinh éng) Tai céc goc chuyén va tri trf van, t&, cit c6 bé tri gbi d&
BTCT. Tai cac vi tri 6ng qua ducmg sir dung 6ng thep long bao vé bng.

- Tuyen éng dich vu cung cap nu(rc truc tiép dén céc dbi twong st dung
nuée. tuyén dng dich vu thiét ké chn yeu la mang ho, tai nhiing diém déu ndi
véi tuyén éng phan phdi déu cé van khoa d& dam bao cho viée cip nuée cho
chc dbi tuong su dung duoc lién tuc.

b) Gidi phdp thiét ké, tinh todn: Khu vuc quy hoach dugc chia lam 32 16
cho d4t nha & lién k&. Du kién trung binh c6 khoang 4 ngudi /1 ho tong s6 nhan
khéu khoang 128 ngudi. Can ¢l vao hién trang vé kinh té - xd hoi va mic do
phat trién ctia khu vuc ap dung theo Quy chudn QCXD 01: 2021/BXD va Tidu
chu TCXDVN 33:2006 chon chi tiéu cap nuée nhu sau:

- Chi tiéu cap nudc sinh hoat 13: 150 lit/ngudingay dém;

- Chi tiéu cap nude cho tudi cdy 1a: 3 lit/m2.ngay dém;

- Chi tidu cip nudc cho rira dudmg la: 0,4 lit/m2.ngdy dém;

Bdng tinh todn nhu cau diung nuoc

TT Hang muc Dién tich | Dan s Chi tle,u cap Luu lwgng
nwdc
Don - (Ung.ngd) o
e (m2) (nguot) (2. ed) m3/ngd
1 | Péto 3.017,40 | 128 150 19,20
2 | Dét cay xanh 641,05 3 1,92
3 | bit giao thong 3.217,55 0.4 1,29
Q ngay TB vai hé s6
/ e =11 (1+2+3) x Kr 24,65
Q ngay max v6i hé s
dung nudc khong Qngay TBx K
5 a3 : i : 32,04
diéu hoa ngay K ngay ngay max
max =1.3

9.2.4. Thodat nwdc muwa:

a) Phrong dn thodt nudc:

- Hé théng thoat nudc mua duge quy hoach 13 hé théng thoat nude riéng
hoan toan giita thoat nuwdc mua va thoat nude thai.

- Cac tuyén céng duoc vach theo huéng di 1a ngin nhét dé thuan tién cho
cong tac kiém tra va bao dudng sau nay.

b) Gidi phdp thodt mede: Péi voi céc tuyén duong chinh trong khu quy
hoach b tri cng thoat nuéce tron ly tim dwong kinh tir D600 dén hé théng thoat
nude mit ctia khu vue. BS tri cac hd ga tham trén tuyén véi khoang cach khoang
30 dén 40m mét hd. Do déc céac tuyén iy theo d6 dbc téi thidu i=1/d, d6 day
tinh todn bang 1.

¢) Phan chia luu vuc thodt mroc mira: Toan bo lugng nude mua duge xa ra
dudng cdng trén via hé duong Truong Pinh va duong Phung Chi Kién.




9.2.5. Cdp dién:

a) Chi tiéu cdp dién: Khu dét du an bao gom 32 16 nha & lién ké, dan s6 du
kién 14 128 ngudi, lay chi tiéu cép dién nhu sau:

- Chi tidu cap dién sinh hoat: SkW/ho;

- Chiéu sang duomg phé: 0,12kW/dén.

b) B tri hé rhéng dién:

- Ngudn dién: Ngudn dién cép cho du an ldy tir duong dign 22kV 16 474-
E18.7 doc dwong Phung Chi Kién.

- Xay dung méi 01 tuyén cap ngam 22kV Cfflp dién cho tram bién ap thuoc
dw 4n. Cap dién str dung loai cap ngdm Cu(AL)/XLPE/PVC/DSTA/PVC-Water-
12,7/22(24)kV, cap duoc ludn trong dng bao v§, di ngdm doc theo duong quy
hoach trong khu déan cu dén tram bién ap.

- Tram bién 4p dugc dat tai khu ciy xanh CX-01. Vi tri dit tram bién 4p
dam bdo ban kinh cép dién toi cac phu tai ngén, thuén tién cho thi cong xay
dung va quan 1y van hanh, dam bao cac khoang cach an toan ludi dién, khong
gy mit m¥ quan d6 thi.

9.2.6. Quy hoach chiéu sdng:

- Hé théng chiéu sang dugc xdy dung nhim muc dich hd trg nguoi va cac
phuong ti€n tham gia giao thong, ddng thoi nang cao my quan do thi, ning cao
an ninh khu vue.

- L&p méi ti didu khién chiéu sang dé didu khién bét tit hé thong dén chiéu
séng. St dung loai to ding Role thoi gian, co ché do diéu khién déng ngit tu
dong va ban tu dong, tiét kiém nang luong.

- Pén chiéu sang st dung loai dén LED dé tiét kiém dién nang va dam bao
véan hanh lau dai.

- Cot dén chiéu sang st dung cot thép ma kém. Chiéu cao cot dén va cong
sudt dén duge tinh toan phd hop v6i bé rong long dudng duoc chiéu sang.

- Cép tir ti didu khién chibu sang dén cic bang dién ctra ¢t sir dung cép
0,6/1kV Cw/XLPE/PVC/DSTA/PVC. Cap duoc ludn trong ong bao vé, di ngdm
doc theo cac tuyén dudng quy hoach.

9.2.7. Thodt nwoc thai & Vé sinh moi truong:

a) Thoat nieoc thai:

- Phuong 4n: Hé théng thoat nuée thai duge quy hoach 14 hé théng thoat
nude riéng hoan toan gitra thoat nude thai sinh hoat va thoat nuéc mua.

- Giai phap thoat nudc thai:

+ Nudc thai khu vue quy hoach dugc thu gom bang céng D300 sau do dd
vao bé xir 1y nude thai. Sau dwoc déu ndi vao hé thong thoat nude theo quy
hoach chung cua khu vuc.
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+ Do dbc cua cdng thoat nude duoc thiét ké sao cho vén tde nude thai du
16n dé dam bao kha ning tu 1am sach ciia céng va khong nhé hon 1/D (D: dudng
kinh cta céng thoat nuéc).

+ Luu luong nude thai duge thu gom bang 100% téng luu lwong nudc cip
cho céc nhu cau sinh hoat:

* Qthai tb = Qcapsh th=19,20 m3/ngd.

* Q ngay max v6i hé s6 khong diéu hoa ngay Kd=1,2 1 23,04 m3/ngd.

b) Vé sinh méi truong:

- Vi trf quy hoach du 4n c6 céc tuyén duong truc két nbi voi duong Tridu
Quang Phuc thuan lgi trong viéc thu gon rac thai. Hinh thuc thu gom, vén
chuyén chét thai rén sinh hoat phét sinh tir cac ho gia dinh, ¢4 nhin dugc cong
nhan vé sinh médi truong thu gom bang xe thu gom rac; sau d6 xe chuyén dung
clia cOng ty méi trudng d6 thi thu gom, van chuyén vé bii réc tip trung thanh
phd dé xir ly.

- Chi tiéu rac thai sinh hoat 0,9kg/nguoi.ngd.

- Téng luong réc thai phat sinh trong khu vire khoang 1a: 0,115 tin/ng.d.

¢) Yéu cau chung:

- Nudce bin duge thu gom triét dé, khong xa tuy tién ra méi truong. Trude
khi thu gom vao hé théng thoat thai, yéu cau xir Iy so bd nudc thai tai cac bé tu
hoai cuc bo.

- Thu gom triét dé chit thai ran vé khu tap trung xr 1.

9.2. 8. Quy hoach hé thong théng tin lién lac:

- Ha tdng mang cdp ngoai vi vién théng khu dan cu dugc quy hoach xay
dung theo dang hé thong ngém, dam bdo an toan, ddm bao my quan do thi.

- Ha t?mg mang vién thong tmg dung cong nghé hién dai, c6 théng luong
16n, tbc d6 va dd tin cdy cao. Dich vu dién thoai dén tit ca cac khu vuc, mat do
dién thoai dat 80 may/100 dén (128x80/100 = 102 thué bao), ty 18 dan sb sit
dung Internet dat 65- 70%, 100% dich vu Internet bang rong, mat do thué bao
Internet dat 50 thué bao/100 ngudi (128x50/100 = 64 thué bao).

10. San phdm do 4n Quy hoach chi tiét rit gon kém theo: Thanh phin
hd so quy hoach chi tiét rat gon bao gdm:

- Thuyét minh téng hop, trong dé ¢é cic so dd, bang biéu théng ké, phu luc
tinh toan, hinh anh minh hoa va cdc ban v& thu nhd khé A3.

- Thanh phan ban vé:

+So dd vi tri va hién trang khu dat - ty 1&: 1/500;

+ Ban dd quy hoach sir dung dat, chia 16 va kién tric dién hinh - ty 18: 1/500;

+So dd td chirc khong gian kién trac canh quan va thiét ké d6 thi - ty 1é:
1/500;
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+ Quy hoach giao théng va ha tang k§ thut - ty 1&: 1/500;

+ Ban dd quy hoach cip dién, chiéu sang - ty 1&: 1/500;

11. Du to4n chi phi 14p dd 4n Quy hoach chi tiét rit gon:

a. Pon vi tir van ldp quy hoach chi tiét rit gon dy toan: Cong ty TNHH tu
vAn va du tu xay dyng TDT.

b. Chi phi ldp quy hoach chi tiét rit gon: 196.414.000 ddng; (Bding chir:
M6t tréim chin muoi séu triéu, bén tram muoi bon nghin déng);

Trong do:

- Chi phi 1ap dd 4n quy hoach chi tiét rit gon: ~ 147.210.000  dong;
- Chi phi khac 39.662.000 dbng;
- Chi phi dy phong 9.542.000  ddng.

¢. Nguon vén: Ngan sach thanh phd (Ngudn thu tir déu gid quyén sir dung
ddat ciia cde khu déan cur va cdc nguon hop phap khac).

Diéu 2. Chu dau tu ¢ trach nhiém:

- Cong bd Quy hoach chi tiét rit gon dw 4n Khu dan cu déu gia quyén st
dung d4t cho nhan dan lam nha & tai phwdng An Tao (phia Bic Truong Tiéu hoc
An Tao) theo quy dinh.

- Cin cit vao Quyét dinh phé duyét Quy hoach chi tiét rit gon du an Khu
dan cu du gid quyén sit dung dit cho nhan dan 1am nha & tai phudng An Tao
(phia Béc Truong Tiéu hoc An Téo), chit diu tw phéi hop ciing don vi tr vén 1ap
céc budce du dn dau tu xdy dung theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Céc o6ng (ba): Chanh Van phong HDND-UBND thanh phd; Trudng cac
phong: Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén - M6i truong, Quan 1y do thi thanh
phé; Hat truéng Hat giao thong thanh phb Hung Yén va cac tb chirc, ¢4 nhan ¢o
lién quan cin ¢ Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 3; , KT. CHU TICH
- Chi tich, cdc PCT UBND thanh phd; : .
_S& Xay dung tinh Fhmg Yeén; _-=PHO CHU TICH

- UBND phudng An Tao;
- Luu: VT, Phong QLDT 3). e

Ky béi: UY BAN NHAN DAN THANII
PIO HUNG YEN
Thai gian ky: 07/02/2024 15:38:20
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